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�ा�म�ा�धकारासह सव� अ�धकार हे �काशकांकडे सुर��त आहेत.  

सदर �काशनात चूकभूल टाळ�ासाठी कसोशीने �य� कर�ात आला आहे. तरीही काही चूक अथवा �ुटी 

आढळ�ास ती आम�ा नजरसे ज�र आणावी, �णजे पुढील आवृ�ीत सुधारणा करता येईल. सदर �काशनामुळे 

कोणास कोण�ाही �कार ेझाले�ा कोण�ाही हानीस �काशक �क� वा लेखक �क� वा �व�ेते जबाबदार असणार नाहीत. 

वाचकाने �काशनातील सव� त��े , कायदे व मजकूर मूळ शासक�य अ�धसूचनांशी पडताळून पाहावा अशी �वनंती वजा 

सूचना आहे.  .

�काशकां�ा लेखी परवानगी �शवाय पु�कातील कोणताही भाग हा आलेखी, इले��ॉ�नक �क� वा यां��क ��पात 

छाया�च��त, ��नमु��त , ��नफ�त �क� वा मा�हती पुन���ी �णाली�ा ��पात पुन���ुत �क� वा ��त�लपीत �क� वा 

तबकडी, फ�त, वेजीत मा�म �क� वा अ� मा�हती साठवणूक उपकरणा�ार ेपुन���ुत क� नये. सदर अटीचे उ�ंघन 

के�ास ते कायदेशीर काय�वाहीस पा� असेल.  .

सव� वाद�ववाद हे मुंबई ��त �ायालये, �ाया�धकरणे व मंच यां�ा अ�धकार�े�ा�ा अधीन असतील.
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1.1. अ�ास�म अ�भमुखन  

 प�रचय  

�ावर संपदा  अ�भकत� हे वाटप�ाही व �वत�क यांना जोडणार ेव ब�तांशी �ावर संपदा  �वहार सुकर करणार ेमह�ाचे दवेु 

आहेत. �ांच या �े�ातील मह� ओळखून �ावर संपदा  �नयामक ( �नयामक व �वकसन ) अ�ध�नयम २०१६ ने वाटप�ाही व 

�वत�कां�ा सोबतच �ावर संपदा  अ�भक�ा�ना सु�ा कळीचे �हतसंबंधी �णून मा�ता �दली आहे. �ानुसार कोण�ाही 

सद�नके�ा �वपणन, जा�हरात, खरदेी �क� वा �व��शी संबं�धत कोण�ाही उप�मात सहभागी हो�ापूव� ��ेक �ावर संपदा  

अ�भक�ा�ने महारा� �ावर संपदा  �ा�धकरणाकडे �तःची न�दणी करणे आव�क आहे.  .

वाटप�ाह�साठी �ावर संपदा  अ�भकत� हे मह�ाचे �हतसंबंधी आहेत आ�ण �णूनच वाटप�ाह�ना यो� ते माग�दश�न क�न 

वाद�ववाद टाळ�ासाठी �ावर संपदा  �वहाराची सवा�गीण समज �ावर संपदा  अ�भक�ा�ना असणे आव�क आहे.  

�ामुळे �ावर संपदा  अ�भक�ा��ा काय�प�तीत �व�श� �रापय�त सात� असावे �णून व �नयामक चौकट व 

काय�प�तीचे �ान व जाग�कता वाढावी �णून महरा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �ावर मालम�ा 

अ�भक�ा�साठी �मता बांधणी व �माणप� योजना सु� केली आहे.  

1.2. अ�ास�माची उ���े व �न��ी  

�ावर संपदा  अ�भक�ा�ना खालील बाब�वर �ान व माग�दश�न कर�ासाठी सदर अ�ास�माची आखणी कर�ात आली 

आहे  :

 1) �ावर संपदा  अ�भक�ा��ा ��ीकोनातून �ावर संपदा  �नयामक अ�ध�नयम व �ां�ा लागुतेची सवा�गीण  

  समज  

 2) महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण व �ाची काय� समजून घेणे  

 3) �ावर संपदा �ा मुलभूत बाब�शी संबं�धत सव� पैलू समजून घेणे, जेणेक�न �ावर संपदा  �वसायाचा एक  

  सवा�गीण ��ीकोन �ा� होऊन �ानचा �र वाढेल व �ामुळे काय��मतेत सुधारणा होईल.  

 4) �ावर संपदा  उ�ोगा�ा प�रमाणा�क संक�नांचे �ान  

 5 कायदेशीर व नै�तक ��ा �वचाराह� बाब�चा यश�ी अ�ास क�न �ावर संपदा  उ�ोगा�ा कळी�ा घटकांचे  

  सवा�गीण �ान �ा� के�ावर �ावर संपदा  �ावसा�यक �णून काम कर�ाची �मता.

 6) ऑनलाईन �माणणासाठी उप��त हो�ासाठी �ावर संपदा  अ�भक�ा�ला ��मत करावे  .

सदर ��श�ण ह�पु��का ही �ावर संपदा  अ�भक�ा�साठी एक माग�दश�क आहे. �ावर संपदा  �वसायातील �ांची 

मह�ाची भू�मका ल�ात घेता �ांनी �ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) अ�ध�नयम २०१६ चा सखोल अ�ास क�न 

तो समजून घेणे आव�क आहे. �ायोगे सव� गो���ा अ�यावत व पूण� �ानासह ते �व�ासाने �वसाय क� शकतील.

महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

2. �ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) अ�ध�नयम २०१६ चा प�रचय  

2.1. ��ावना, �योजन व उ���े 

कोण�ाही अ�ध�नयमा�ा दसु�ा शीष�कात अ�ध�नयमाचे �योजन व उ���े �� केलेली असतात. �ावर संपदा  �नयामक 

�ा�धकरण अ�ध�नयमाचे दसुर ेशीष�क खालील �माणे आहे  :

“�ावर संपदा  �े�ाचे �नयामक व �वत�न हो�ासाठी �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाची �ापना व यथा��ती भूखंड, सद�नका, 

इमारत �क� वा �ावर संपदा  �क�ाची काय��म व पारदश�क प�तीने �व�� हो�ासाठी व �ावर संपदा  �े�ातील �ाहकां�ा 

�हतसंबंधांचे संर�ण कर�ा�ा व गा�ा�ांचे �रनेे �नराकरण कर�ासाठी �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाची �ापना व 

सदर �ा�धकरण व अ�भ�नण�यन अ�धका�ां�ा �नण�य �नद�श �क� वा आदेहां�ा प�रणामी उ�वले�ा अ�पलांची सुनावणी 

कर�ासाठी अ�पलीय �ाया�धकारणाची �ापना कर�ा�ा व �ा�ाशी संबं�धत �क� वा अनुषं�गक बाब��ा �योजनाथ� सदर 

अ�ध�नयम.”

उपरो� दीघ� शीष�काचे थोडे �व�ेषण के�ास सदर अ�ध�नयम का पा�रत कर�ात आला  ते �� होईल  :

 (a) �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण �ापना कर�ा�ा �योजनाथ� सदर अ�ध�नयम आहे. एखादे �े� �नय�मत कर�ासाठी  

  देखरखे करणार े�ा�धकरण आ�ण सव� �हतसंबंधीयांसाठी �नयमावली अस�ास ते �ा �े�ा�ा वाढीसाठी पोषक ठरते. सदर   

  अ�ध�नयमात तेच केले आहे. �ावर संपदा  �े�ाचे �नयामक व �वत�न हेच सदर �ा�धकरणाचे �योजन आहे. एखा�ा �े�ाचे  

  �नयामक के�ास ते �श�ब�पणे काय�रत राहते व �ा �े�ा�ा वाढीसाठी ते आव�क अस�ाची न�द येथे घेणे आव�क  

  आहे. �ामुळे �ावर संपदा  �े�ाचे  �नकोप �वत�न हे सदर अ�ध�नयमाचे उ��� आहे.

भारता�ा आ�थ�क वाढीस चालना देणारा व अनेक नाग�रकांना रोजगार देणारा �ावर संपदा  �वसाय हे एक अ�तशय मह�ाचे �े� 

आहे. तरीही अपारदश�क काय�प�ती व मा�हतीची असम�मती यासह अनेक बाब�नी या �े�ाला पारपंा�रक�र�ा �ासले आहे. �ावर 

संपदा  �वहार हे �वषमतोल होते व ब�ंशी �वकासकांना अनुकूल प�तीने �ायचे. �वलंब बोकाळलेला होता आ�ण घर ेखरदेी 

करणा�ांना आप�ा गा�ा�ांचे �नराकरण कर�ासाठी कुठलेही �व�ासाह� �ासपीठ उपल� न�ते. खालील उ�े�खत काही 

बाबी �ावर संपदा  �वसायावर �वपरीत प�रणाम करीत हो�ा. 

सदर आ�ानांवर मात कर�ासाठी क� � शासनाने �ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) ( ररेा ) अ�ध�नयम २०१६ आणून �दनांक १ 

मे २०१७ रोजी काया���त केला. अ�ध�नयमातील काही कलमे �दनांक १ मे २०१६ रोजी अ�धसू�चत कर�ात आली होती व आपापले 

�नयम व �व�नयम तयार क�न व �ा�धकरण �ा�पत क�न अ�ध�नयम काया���त कर�ासाठी सव� रा� शासनांना �दनांक १ मे 

२०१७ पय�त मुदत दे�ात आली होती.  .



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

 (b) भूखंड, सद�नका, इमारत, �क� वा �ावर संपदा ची काय��म व पारदश�क प�तीने �व�� होईल याची सु�न��ती करणे हे  

  �ा�धकरणाचे उ��� अस�ाचे दीघ� शीष�कात पुढे नमूद केले आहे. सदर बाबी अ�ध�नयमात समा�व� असून �ामधील  

  सव� �वहार हे ( छ�ा रीतीने न होता ) काय��म व पारदश�क प�तीने सु�न��त कर�ाचे उ��� अस�ाची न�द �ावी.ु

 (c) सदर �े�ातील �ाहकां�ा �हतसंबंधांचे संर�ण करणे व गा�ा�ांचे �नराकरण कर�ासाठी यं�णेची तरतूद करणे सदर  

  अ�ध�नयमाचे उ��� अस�ाचे दीघ� शीष�कात पुढे नमूद केले आहे. �ा�धकरण �क� वा �ा�ा अ�धका�ांनी �दले�ा  

  �नण�या�ा �व�� अ�पलीय �ा�धकरणाची तरतूद सु�ा अ�ध�नयमात केली आहे.

�ावर संपदा  �े�ातील �ाहकां�ा अ�धकारांचे व �हतसंबंधांचे संर�ण व �ावसा�यक �घातांचे व �वहारांचे मानक�करण व 

एक�पता आण�ाचे अ�ध�नयमाचे उ��� आहे. �ाहक व �वत�क अशा दोघांवरही �व�श� जबाबदारी टाकून �हतसंबंधांचे संतुलन 

साध�ाचा �य� केला आहे. �वत�क व खरदेीदार यां�ाम�े मा�हतीतील समानता , करारा�ा अटी व शत�म�े पारदश�कता , 

उ�रदा�य�ाची �कमान मानके �व�हत करणे व �ववादाचा �रनेे �नपटारा हो�ासाठी यं�णा �ा�पत कर�ाचे उ��� आहे. तसेच 

बांधकाम �ावसा�यक व सद�नकांचे खरदेीदार यां�ामधील �ववादांवर कालब� रीतीने अ�भ�नण�यन कर�ासाठी �ा�धकरण 

�ापन कर�ाची तरतूद आहे.

�ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण  अ�ध�नयम हा संपूण� भारताला लागू असून �ातील तरतुदी या सव� रा�ांसाठी सार�ाच 

आहेत. परतुं �ावर संपदा चे �नयामक हा रा� सूचीतील �वषय अस�ामुळे ��ेक रा�ाचे आपापले �ावर संपदा  �नयामक 

�ा�धकरण असणे अ�ध�नयमात अपे��त आहे. ��ेक रा�ातील सदर �ा�धकरण अ�ध�नयमातील तरतुद��ा काया��यनासाठी 

व आपाप�ा कामकाजासाठी �त:चे �नयम व �व�नयम तयार करले.

2.2. अ�ध�नयमातील कलमे  

�ावर संपदा  �नयामक अ�ध�नयम २०१६ हा १० �करणात �वभागला असून ९२ प�र�ेदात वग�वारीत आहे.

��ावनेने अ�ध�नयमाची सुरवात होऊन �ानंतर शीष�क, �ा�ी व �ारभं, �ावर संपदा  �क� व अ�भक�ा�ची न�दणी, �ावर 

संपदा  �नयामक �ा�धकरण, क� �ीय स�ागार प�रषद, �ावर संपदा  अ�पलीय �ाया�धकरण, �व�वध गु�े, शा�ी व 

अ�भ�नण�यन, �व�, लेखा, लेखापरी�ण, व अहवाल व अ� संक�ण� तरतुद�चा समावेश केला आहे.  

�ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण अ�ध�नयमाची �परषेा त�ा�ा ��पात �दली आहे-
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2.3. अ�ध�नयमातील कळीचे घटक  

�ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) अ�ध�नयम २०१६ मधील कळीचे घटक खालील �माणे आहेत  :

 1. �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण व अ�पलीय �ाया�धकरण  

सदर अ�ध�नयमा�ये समु�चत शासनाने ( �णजेच रा� शासनाने ) आप�ा रा�ातील / क� �शा�सत �देशातील �ावर संपदा चे 

�नयामक व �वत�न कर�ा�ा �योजनाथ� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण �ा�पत करणे आव�क आहे. भागगृ�हत, �वत�क व 

�ावर संपदा  अ�भकत� यां�ा �हतसंबंधांचे संर�ण करताना सश�, पारदश�क, काय��म व �धा��क �ावर संपदा  �े�ा�ा वाढ व 

�वत�नासाठी �ा�धकरण �य�शील राहील. न�दणी झाले�ा �ावर संपदा  �क�ां�ा अनुषंगाने उ�वणा�ा गा�ा�ा�ा जलद 

�नराकरणासाठी अ�भ�नण�यन यं�णा �ा�धकरण �ापन करले. �ा�धकरणा�ा कळी�ा जबाबदा�ा खालील �माणे आहेत  :

 • �वत�कांकडन �ावर संपदा  �क�ांचे संपूण� �कटन हो�ाची काळजी घेणे  ू

 • �ावर संपदा  �क�ांची न�दणी  

 • �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची न�दणी  

 • गा�ा�ाचे �नराकरण  

 • �ावर संपदा  �े�ा�ा �वकसन व �वत�नाशी संबं�धत बाब�वर समु�चत शासनास �शफारशी करणे

�ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा �नण�य, �नद�श �क� वा आदेशांवर अ�पलांची सुनावणी कर�ासाठी समु�चत शासन अ�पलीय 

�ाया�धकरण �ापन करले. �ा�धकरणा�ा �क� वा अ�भ�नण�यन अ�धका�ां�ा �नण�य, �नद�श �क� वा आदेशांवर असमाधानी 

असणा�ा �ाहकाने अ�पलीय �ायाधीकरणाकडे दाद मागावी व सदर अपील श� तेव�ा �रनेे सुनावणी घेऊन ६० �दवसां�ा 

कालावधीत �नकाली काढ�ाचा अ�पलीय �ा�धकरणाचा �य� असेल..

 2. �ावर संपदा  �क�ांची न�दणी  

खालील �क� वगळता सव� �ापारी व �नवासी ��पा�ा �ावर संपदा  �क�ांची न�दणी अ�नवाय� आहे

 • �वकसन ��ा�वत असले�ा ज�मनीचे �े� ५०० चौरस मीटर पे�ा जा� नस�ास

 • �वकसन ��ा�वत असणा�ा �क�ात सव� ट��ात �मळून आठ पे�ा जा� सद�नका नस�ास  

 • सदर अ�ध�नयम लागू हो�ा�ा �दनांकापूव��ा �दनांकास �वत�का�ा �ावर संपदा  �क�ास पूण�� �माणप� �ा�  

  झालेले अस�ास  

 • �वपणन, जा�हरात �व�� �क� वा नवीन वाटप नसले�ा �ावर संपदा  �क�ातील यथा��ती कोण�ाही सद�नका , भूखंड  

  �क� वा इमारती�ा नुतनीकरण, द�ु�ी �क� वा पुन�व�कासन �योजनाथ�

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे �ावर संपदा  न�दणी झा�ा�शवाय कोणताही �वत�क महारा� रा�ा�ा 

कोण�ाही �नयोजन �े�ातील कोण�ाही �ावर संपदा  �क� �क� वा �ा�ा भागातील यथा��ती भूखंड, सद�नका �क� वा 

इमार�तची जा�हरात, �वपणन, आर�ण , �व�� करणार नाही �क� वा कोण�ाही �कार ेकोण�ाही ���ला खरदेी कर�ासाठी देऊ 

करणार नाही. मा�ता�ा� आराख�ानुसार बांधकाम सु� असले�ा �ा �ावर संपदा  �क�ाम�े �क� वा �व�वध ट�े 

असले�ा �ा इमारत�ना भोगवटा �क� वा पूण�� �माणप� �ा� झाले नसेल , अशा सव� इमारत�चे �क� वा ट��ांमधील इमारत�ची 

न�दणी करणे �वत�कांना अ�नवाय� आहे.

कोण�ाही �वत�काने अ�ध�नयमानुसार न�दणी न के�ास , एकूण अंदा�जत �क� खचा��ा दहा ट�े पय�तची र�म शा�ी 

�णून भर�ास संबं�धत �वत�क उ�रदायी असेल. उ�ंघन सु� रा�ह�ास एकूण अंदा�जत �क� खचा��ा दहा ट�े पय�तची 

र�म शा�ी �क� वा तीन वष� कारावास �क� वा दो�ी �श�ा होऊ शकतील .

न�दणी�ा ��त�र� �वत�काने �क�ा�ा अनुषंगाने �ैमा�सक अ�यावत मा�हती व स���ती �ा�धकरणाला सादर करणे 

आव�क आहे.
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 3. �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची न�दणी   

सदर अ�ध�नयमा�ा अंतग�त सव� �ावर संपदा  अ�भक�ा�नी न�दणी करणे आव�क आहे. सदर कलमा�ा अंतग�त न�दणी 

के�ा�शवाय कोणताही �ावर संपदा  अ�भकता� कोण�ाही ����ा वतीने यथा��ती �ावर संपदा  �क� �क� वा �ा�ा 

भागातील कोण�ाही भूखंड , सद�नका अथवा इमारती�ा खरदेी �क� वा �व�� कर�ासाठी सु�वधा देऊ शकणार नाही.

एखा�ा �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने न�दणी न के�ास हलगज�पणा सु� राहणा�ा ��ेक �दवसाला �पये दहा हजार र�म 

शा�ी �णून लागू होईल व यथा��ती �ा �ावर संपदा  �क�ातील भूखंड, सद�नका �क� वा इमारतीची खरदेी �क� वा �व�� 

कर�ाची सु�वधा पुर�वली असेल, �ा�ा एकूण मू�ा�ा पाच ट�ेपय�त सदर शा�ीत वाढ होऊ शकते.

 4. त�ार दाखल करणे

कोण�ाही न�दणी झाले�ा �ावर संपदा  �क�ाम�े अ�ध�नयमातील तरतुद�चे �क� वा �ांतग�त केले�ा �नयम व 

�व�नयमांचे उ�ंघन होत अस�ास कोणतीही ��थत ��� यथा��ती महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण अथवा 

अ�भ�नण�यन अ�धकारी यांचेकडे त�ार दाखल क� शकते. सदर त�ार�चे �रनेे �नराकरण कर�ासाठी �ा�धकरण 

अ�भ�नण�यन यं�णा �ा�पत करले.  

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण अथवा अ�भ�नण�यन अ�धकारी यां�ा कोण�ाही �नद�श, �नण�य �क� वा आदेशाने 

��थत झालेली कोणतीही ��� अ�पलीय �ाया�धकरण यांचेकडे दाद मागू शकते.   

अ�पलीय �ायाधीकरणा�ा कोण�ाही �नण�य अथवा आदेशाने ��थत झालेली कोणतीही ��� उ� �ायालयात दाद मागू 

शकते. 
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3. महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण  (महाररेा )

रा�ातील �ावर संपदा  �े�ाचे �नयामक कर�ा�ा �योजनाथ� महारा� शासनाने �दनांक ८ माच� २०१७ रोजी अ�धसूचना �मांक 

२३ अ�ये महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाची �ापना केली. �ानंतर दमण, �दव, व दादरा नगर हवेली साठी सु�ा 

�नयामक �णून महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाची �नयु�� कर�ात आली.  .

�ानंतर महारा� शासनाने खालील �नयम ��ा�पत क�न �ा�धकरणा�ा काया�बाबत अ�धक तप�शलवार ��ता आणली 

आहे. :

 • महारा� �ावर संपदा (�ावर संपदा  �क�ांची न�दणी, �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची न�दणी, �ाजाचे दर व  

  संकेत�ळावरील �कटने ) �नयम २०१७  

 • महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण अ�धकारी व कम�चारी ( �नयु�� व सेवा शत� ) �नयम २०१७  

 • महारा� �ावर संपदा  ( �ाजाची वसुली, नुकसानभरपाई, देय शा�ी, त�ार अजा�चे ��प व अपील ) �नयम २०१७  

 • महारा� �ावर संपदा  अ�पलीय �ाया�धकरण अ�धकारी व कम�चारी ( �नयु�� व सेवा शत� ) �नयम २०१७

 • महारा� �ावर संपदा  अ�पलीय �ाया�धकरण ( ले�ांचे वा�ष�क �ववरण व वा�ष�क अहवालाचे नमुने ) �नयम २०१७  

गत काही वषा�म�े उपरो� �नयमांम�े थो�ा द�ु�ा अ�धसू�चत कर�ात आ�ा आहेत. सदर सव� �नयम संबं�धत 

द�ु�ां�ासह महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर उपल� आहेत.  .

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने खालील �व�नयम अ�धसू�चत केले आहेत  :

 • महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण  (सव�सामा� ) �व�नयम २०१७ 

 • महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण ( कम�चारी भरती व सेवाशत� ) �व�नयम २०१७  

 �ाच�माणे उपरो� �व�नयमात थो�ा द�ु�ा हाती घे�ात आ�ा असून �ा महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा 

संकेत�ळावर उपल� आहेत.   .

३.१  महारा� �ावर संपदा  �ा�धकरणाचे कळीचे �ंभ  

  �ावर संपदा  �े�ाचा कायापालट कर�ाचे �ाम�े अ�धक पारदश�कत व �ावसा�यकता यांचे नवीन युग सु� होऊन सव� 

�हतसंबंधीयां�ा �हताचे र�ण �ावे हे महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे उ��� आहे. तसेच अ�ध�नयमाचे अ�रशः व 

त�तः काया��यन क�न पारदश�कता, उ�रदा�य�, �व�ीय अनुशासन, �ाहक क� ��तता व अनुपालन यास �ो�ाहन दे�ाचा 

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचा मानस आहे.  

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे न�दणी झालेले �क� पूण� कर�ा�ा व सदर �े�ाचे �व�ेदक ल�ण 

बनले�ा घरां�ा खरदेीदार व �वकासक यां�ामधील अ�व�ासा�ा ददु�वी अभावाला सांध�ाचे �योजनाथ� उपरो� नमूद ५ 

गुण�वशेष हे महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा काय�शैलीचे आधार�ंभ असतील.   

कळी�ा खालील आधार�ंभांवर भर आहे  :
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ए.  पारदश�कता

�ावर संपदा  �े�ाचा कायापालट कर�ासाठी मा�हती व �वहारात पारदश�कता ही प�हली गरज आहे.  सदर उ��� ठेवून महारा� 

�ावर संपदा  �ा�धकरणाने न�दणी झालेले �क�, अ�भकत�, �ायादेश, आदेश इ�ादी बाबत मा�हती आप�ा संकेत�ळावर 

साव�ज�नक �र�ा उपल� अस�ची काळजी घेतली आहे.

सव� न�दणीकृत �क�ांचे खालील तपशील नाग�रकांना ऑनलाईन उपल� आहे. :

 • स�म �ा�धकरणाने �व�न�द��पणे मंजूर केलेले बांधकाम व अ�भ�ासाचे आराखडे

 • संपूण� �क�ाचे ��ा�वत आराखडे व अ�भ�ास आराखडे, आ�ण �वत�काने संपूण� �क�ासाठी ��ा�वत केलेला चटई �े�  

  �नद�शांक वापर 

 • बांधकाम करावया�ा इमारत ( ती ) �क� वा भाग व मंजूर इमारत ( ती ) �क� वा भाग यांची सं�ा.

 • पाणी, वीज व ��तेसार�ा शहरी पायाभूत सु�वधां�ासह �क� ट��ाट��ाने पूण� कर�ाचे वेळाप�क.

 • आर��त झाले�ा सद�नका �क� वा भूखंडांचे �कार व सं�ा याचे यथा��ती  �ैमा�सक अ�तन 

 • आर��त झाले�ा आ�ा�दत वाहनतळ, गॅरजेची यादी व सं�ा याचे यथा��ती  �ैमा�सक अ�तन ;

 • �ारभं �माणप� �ा� झा�ावर �ा� केले�ा व �लं�बत मंजु�ा तसेच �क�ा�ा स���तीचे �ैमा�सक अ�तन; तसेच  

  महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �नयमावली म�े वेळोवेळी �व�न�द�� केलेली अ� मा�हती व द�ऐवज.

 • महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा �ा संकेत�ळावर न�दणी झाले�ा �क�ाचे सव� तपशील ��व�  

  कर�ात आले आहेत आ�ण �ा�धकरणाकडन �ा� झालेला न�दणी �मांक समा�व� आहे , �ाचा प�ा �वकासकाने  ू

  �का�शत केले�ा जा�हरातीत �क� वा उ�ेश प��केत सहजग�ा �दसून येईल अशा �ठकाणी नमूद करणे आव�क आहे 

 • मह�ा�ा समावेशन �क� वा बदलासाठी �वकासकाने �कमान दोन तृतीयांश वाटप�ाह�ची संमती �मळवणे आव�क आहे  

 • �वकासक आपली मनमानी क�न गाळे र�बातल करता येणार नाहीत.  

 • पूव� �नयो�जत वेळाप�कानुसार �वकासकाने �क�ाचे काम पूण� क�न �ाहकां�ा हाती सोप�वला पा�हजे.  

 • महारा� �ावर संपदा  �ा�धकरणाकडे न�दणी पूण� कर�ापूव� �वकासक सदर �क�ाची कोणतीही जा�हरात ��स�  

  करणार नाही.  

 • �य� प�ा�ा नावे सव� अ�धकार व ह� ह�ांत�रत कर�ापूव� �वकासकाने �कमान दोन तृतीयांश वाटप�ाह�ची संमती  

  �मळवणे आव�क आहे 

 • सद�नकेचा �मांक, �कार व चटई �े� �वकासकाने अ�तशय ��पणे �ा�ीत करणे आव�क आहे  
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बी. उ�रदा�य�

सदर अ�ध�नयम लागू झा�ामुळे �ाहकां�ा मनात �ावर संपदा  �े�ाबाबत �व�ासाची भावना �नमा�ण होणे, हा सवा�त मोठा लाभ 

आहे. �ामुळे �ावर संपदा  �े�ाचे पुन��ीवन झाले असून �मळकती खरदेी करणा�ा गुंतवणूकदारांम�े अ�धक �व�ास �नमा�ण 

झाला आहे. एखा�ा �वकासकाने अनै�तक �ावसा�यक प�तीचे अनुसरण के�ास  :

 • कंपनीचा काय�भार �क� वा जबाबदारी असलेला ��ेक  

  अ�धकारी कंपनी�ा वत�णूक�साठी उ�रदायी असेल व    

  दोषी अस�ाचे मान�ात येईल 

 • कंपनी�ा कोण�ाही संचालक, �व�ापक , स�चव  

  अथवा अ� कोण�ाही अ�धका�ा�ा संमतीने �क� वा  

  मूकसंमतीने गु�ा करणारा एखादा अ�धकारी सु�ा दोषी  

  मान�ात येईल.

सी.  �व�ीय अनुशासन  :

�क�ासाठी�ा �नधीचा ओघ दसुरीकडे वळणे टाळ�ासाठी व ��ेक �क�ाचे लेखापरी�ण हो�ासाठी अ�ध�नयमाने �व�वध 

�वत�ना�क पुढाकार सुच�वले आहेत. �ावर संपदा  �े�ात �व�ीय अनुशासन मो�ा �माणावर असावे यासाठी सदर 

अ�ध�नयमा�ा �ार े�य� कर�ात आले आहेत. �ा �योजनाथ� काही तरतुदी खालील �माणे  :

 • कोण�ाही ���शी �व�� करार लेखी ��पात �न�ा�दत क�न �ाची न�दणी के�ा�शवाय कोणताही �वत�क ,  

  यथा��ती कोण�ाही सद�नका, भूखंड �क� वा इमारती�ा एकूण �कमती�ा १० % पे�ा जा� र�म अ��म �दान �णून  

  �ीकारणार नाही. 

�ावर संपदा  �क�ा�ा �कमती पोटी भाग�ापकाकडन वेळोवेळी रकमां�ा पैक� स�र ट�े र�म ही बांधकामाचा व जमीन ू

�वक�सत कर�ा�ा खचा��ा �योजनाथ� अ�धसू�चत बँकेत उघडले�ा वेग�ा खा�ात जमा क�न �ाच �योजनाथ� खच� करणे 

आव�क आहे

 • �वसायात काय�रत अ�भयंता, वा�ू�वशारद व सनदी लेखाकार यांनी �मा�णत केले�ा �क�ाचे काम झाले�ा  

  ट�ेवारी�ा �माणात सदर खा�ातून रकमांचे आहरण अनु�ेय असेल.

 • कोणतेही खोटे �क� वा चुक�चे �ववरण के�ास �वत�काने �मळकतीचे मू� हे �ाजासह खरदेीदाराला पूण� परतावा देऊन  

  नुकसानभरपाई करणे आव�क आहे.    

 • �क�ा�ा �हशेबांचे लेखापरी�ण होणे आव�क आहे. महारा� �ावर संपदा  �ा�धकरणाला �त सादर करणे आव�क  

  आहे.  

 • अनुपालन न के�ास �क�ाचे बँक खाते गोठ�व�ाचा अ�धकार महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाला दे�ाची  

  तरतूद आहे.  

 • अनुपालन न के�ास महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा कडन स� आ�थ�क शा�ीची तरतूद आहे . ू
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डी. �ाहक क� ��तता

�ाहकां�ा �हतसंबंधांचे र�ण करणे हा न�ा राजवटीचा एक कळीचा आधार�ंभ आहे. �ावर संपदा  �े�ातील सव� �हतसंबंधीयांचा 

�व�ास व �हताचे र�ण कर�ाचे महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे उ��� आहे. �ाहकांना �ा� आ�ण यो� 

वागणूक �मळ�ावर महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकारणाने �वशेष ल� क� ��त केले आहे. 

 • न�दणी झाले�ा �क�ांशी संबं�धत सव� �कटने नाग�रक महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकारणा�ा  

  संकेत�ळावर पा� शकतील. यामुळे आधार साम�ीवर आधा�रत मा�हतीपूण� �नण�य घेणे श� होईल.  .

 • �वत�क वगळता �क�ातील सदर इमारतीत सद�नका घे�ास सहमती  

  �दले�ा दोन तृतीयांश खरदेीदारांनी पूव�संमती �द�ा�शवाय बांधकामाचे  

  आराखडे व संरचनेत तसेच जोडणी �खळणी व सु�वधां�ा ��पात  बदल  

  कर�ापासून �वत�कांना ��तबं�धत कर�ात आले आहे.

�व�� करारा�ा अटी  व शत�नुसार सद�नका, भूखंड �क� वा इमारतीचे बांधकाम कर�ात 

�क� वा ताबा दे�ात �वत�क अयश�ी ठर�ास, �वलंब झाले�ा ��ेक म�ह�ाला 

�ाज अदा कर�ास �वत�क उ�रदायी असेल. तसेच एखादा भाग�ापक �क�ातून 

माघार घेऊ इ��त अस�ास अ� उपल� उपायांना बाधा न येता भाग�ापकाकडन ू

संक�लत केलेली र�म �ाजासह परत दे�ास �वत�क उ�रदायी असेल 

 • �वत�क �वक�सत करीत असले�ा इमारत �क� वा �वभागातील सद�नका  

  आर��त करणा�ा खरदेीदारांची सं�ा एकूण खरदेीदारां�ा सं�ेपैक� ५१ %  

  होईल, �ा �दनांकापासून तीन म�ह�ां�ा आत सदर खरदेीदारांची सहकारी  

  गृह�नमा�ण सं�ा, कंपनी, संघ, महासंघ इ�ादी त�म वैध अ��� �वत�काने  

  गठीत करणे आव�क आहे.

 • भोगवटा �माणप� जारी झा�ा�ा �दनांकापासून �क� वा सदर इमारत �क� वा �वभागातील एकूण खरदेीदारां�ा पैक� ५१  

  ट�े खरदेीदारांनी �वत�काकडे संपूण� मोबदला र�म जमा के�ावर , यापैक� जे अगोदर घडेल �ा �दनांकापासून  तीन  

  म�ह�ां�ा आत �वत�काने भाग�ापका�ा नावे अ�भह�ांतरण �वलेख �न�ा�दत करणे अ�नवाय� आहे. 

इ. अनुपालन 

 • �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे नोदणी हो�ापूव� सव� मूलभूत मा�ता �ा� क�न �ा साव�ज�नक �ासपीठावर  

  उपल� आहे.  

 • �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर अ�भकत� / दलाल यांची  

  न�दणी

 • �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर �क�ाची  न�दणी

 • �वकासकाचा कुठलाही दोष नसताना �वलंब झा�ास कमाल १ ( एक )  

  वषा�ची मुदतवाढ

 • �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण व अ�पलीय �ाया�धकरणा समोर  

  �ववादांचे �रनेे �नराकरण  

 • गत पाच वषा�त सु� केले�ा �क�ांचा तपशील व ते पूण� कर�ात �वलंब झालेला अस�ास �ा�ा कारणांचा तपशील  

  �वकासकांनी �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाला कळ�वणे आव�क आहे

 • �क�ा�ा �हशेबांचे सनदी लेखाकारांकडन वा�ष�क लेखापरी�ण  ू

 • वाटप�ाह��ा संघां�ा नावे सामाईक �े�ांचे अ�भह�ांतरण �वलेख  

 • एकाच �क�ातील वेगवेग�ा ट��ांसाठी वेगळी न�दणी

 • कोणताही नवीन व स� �क� सु� कर�ापूव� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे न�दणी अ�नवाय�

 • �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे �क� न�दणीसाठी अज� सादर करताना सव� मंजु�ा , �ारभं �माणप�, मंजूर  

  आराखडा, अ�भ�ास आराखडा, �व�न�द��े, �वकसन काया�चे �नयोजन, ��ा�वत सु�वधा, वाटप प�, �व�� करार व  

  अ�भह�ांतरण �वलेखाचा नमुना  इ�ादी�ा  �ामा�णकृत �ती सादर करणे आव�क आहे 
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महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संपूण� प�रचालन �योजनाथ� संकेत�ळावर आधा�रत ऑनलाईन �णाली 

काया���त कर�ात आली आहे. �ानुसार संकेत�ळावर आधा�रत ऑनलाईन �णाली �ा�पत झाली असून महारा� �ावर 

संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे कामकाज संपूण�पणे अंक�य झालेले आहे. 

https://maharera.mahaonline.gov.in हे महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे संकेत�ळ आहे.  

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर ��ेक �हतसंबंधीयासाठी �व�वध वै�श�े खालील �माणे आहेत  

 1. महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर �ावर संपदा  अ�भक�ा�साठी उपल� असले�ा  

  �मुख सेवा 

 • �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची न�दणी  

 • �ावर संपदा  अ�भक�ा��ा न�दणीचे नुतनीकरण  

 • द�ु�ा  

 • �ावर संपदा  �क�ाचे तपशील पहा  

 • त�ार करा  

 • �ा�धकरणाचे आदेश / �ायादेशांचा शोध �ा  

 • �क� / अ�भकत� / त�ार�चा शोध �ा  

 • इ�ादी इ�ादी  

 2. महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर �ावर संपदा  वाटप�ाहीसाठी उपल� असले�ा  

  �मुख सेवा 

 • न�दणी झाले�ा सव� �ावर संपदा  �क�ाचे तपशील पहा 

 •  त�ार करा

 • आदेश / �ायादेशांचा शोध �ा 

 • �क� / अ�भकत� / त�ार�चा शोध �ा 

 • वाद सूची बघा  

 • न�दणी नसले�ा �क�ा�ा �व�� त�ारी  

 • भौगो�लक मा�हती �णालीवर �क� पहा  

 • इ�ादी इ�ादी 

 3. महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर �वत�कांसाठी उपल� असले�ा �मुख सेवा  

 • �क� न�दणी  

 • �क�ाची  मा�हती अ�यावत ठेवणे  

 • �क�ातील द�ु�ा  

 • �क�ास मुदतवाढ  

 • मह�ाचे बदल  

 • त�ार करा  

 • आदेश / �ायादेशांचा शोध �ा 

 • अज� व अजा�चे नमुने डाऊनलोड करा  

 • इ�ादी इ�ादी 

4.1. संकेत�ळ वापराबाबतचे माग�दश�न 

संकेत�ळा�ा मुखपृ�ाचा �क� वा अवतरण पृ�ाचा आढावा घेऊया. सं�ेबाबत आ�ण �त�ा सेवेबाबत अ�धक मा�हती समजून 

घे�ा�ा एकमेव �योजनाथ� एखादा अ�ागत संकेत�ळा�ा �ा पृ�ावर �थम ��क करतो , �ाला अवतरण पृ� �णतात.

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे अवतरण पृ� खालील �माणे आहे. मूलतःच ते मराठीत आहे. इं��श बटन वर 

��क क�न आपण �ाची इं�जी आवृ�ी पा� शकता  :

4. महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे संकेत�ळ समजून घेणे  
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ही इं��श आवृ�ी आहे  :

अवतरण पृ� दोन पानांचे असून �ोल प�ीवर खाली जात अवतरण पृ�ा�ा दो�ी भागातील मजकूर वाचता येईल.

प�हला भाग : �थम मेनू व उपकरण फलक �दसतो. उपकरण फलक �णजे उपयोगक�ा�ना काय��स�ीचे कळीचे दश�क एका 

��ी�ेपात दाख�वणारा आलेखी �न�पक असतो. दसु�ा संदभा�त उपकरण फलक �णजे “ �गती अहवालाचे ”  �क� वा “ अहवालाचे 

दसुर ेनाव आहे आ�ण आधार साम�ी�ा क�ना�च�णाचा एक �कार मान�ात येतो. 

इ��त मा�हती �ा� कर�ासाठी सदर कळफलक �व�वध पया�य दश��वतो. �ा�ा ��ेक शीष�का�ा खालील उपशीष�का�ा 

अंतग�त ��ेक पया�य आता आपण पाहणार आहोत. 
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सदर कळफलका�ा खाली न�दणी झालेले �क�, अ�भकत�, त�ारी आ�ण पा�रत आदेशांची सं�ा इ�ादी कळीची काम�गरी 

दश��वणारा उपकरण फलक मेनू फलका�ा खाली आहे.

भाग २ : इथे �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर डा�ा बाजूला आपले �ागतपर संदेश आहे.   उज�ा बाजूला 

असले�ा “What's News – नवीन काय ” यांतग�त महारा� �ावर संपदा  �ा�धकरणाने अपलोड केलेली अ�यावत प�रप�के / 

अ�धसूचना �दसतील.  मा�सक वाद सूची, अ�ध�नण�य व �ाय�नण�य, जारी केलेले अ�धप�, आ�ण �क�वार त�ारी सु�ा आपण येथे 

पा� शकाल.
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मा�सक वाद सू�चत आप�ाला त�ार �मांक, �क� न�दणी �मांक , त�ारदाराचे नाव, ��तवादीचे नाव, सुनावणीचा पुढील �दनांक, 

त�ारीची स���ती यासह मा�सक �करणाचे  तपशील कळू शकतील. सुनावणी घे�ासाठी �व�वध खंडपीठे असतील व उपरो� मा�हती 

सोबतच सदर सव� खंडपीठे आपणास �दसू शकतील .

यामुळे �हतसंबंधीयांना आप�ा �करणाची स���ती बघून पुढील काय�वाहीचा माग� ठर�वता येईल सदर सव� मा�हती आता 

साव�ज�नक�र�ा उपल� आहे. वाटप�ाही, अ�भकत� व �वत�क �करणवार कामकाज व अ�ध�नण�य पा� शकतील. �ा �क�ा�ा �व�� 

���येत �ावर संपदा  अ�भकत� सहभागी होऊ इ��तात, �ामधील वादां�ा बाबत ( अस�ास ) ते अ�भक�ा�ना मा�हत असणे आव�क 

आहे. तसेच सव�सामा� �ाहक �ा �क�ात गुंतवणूक क� इ��तात, ते सु�ा सदर �क�ा�ा बाबत �लं�बत असले�ा �ववादांची 

मा�हती बघू शकतात. यामुळे �ावर संपदा  �वसायात पारदश�कता ये�ास मदत होईल. 

“अ�ध�नण�य शोध पया�या” वर �टचक� मार�ावर आप�ासमोर त�ार �मांक, महार� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण 

न�दणी �मांक व अ� असे पया�य येतील. अ�धक खोलवर शोधासाठी �वभाग, �ज�ा व कोरम इ�ादी गाळ�ा �नधा��रत क�न 

आपण नेमकेपणाने शोध घेऊ शकता  .

�ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण अ�ध�नयमा�ा कलम ४० नुसार महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा 

�नगराणीखाली अपूण� �क�ां�ा �वकासकाकडन अदा न झाले�ा रकमां�ा वसुली �योजनाथ� अ�धप� आदेश जारी कर�ाची ू

तरतूद आहे. �ानंतर �मळकतीवर टाच आण�ासाठी �करण �ज�ा�धका�ां�ाकडे वग� कर�ात येते व वसूल झालेली र�म 

यथा��ती महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण / वाटप�ाही इ�ाद�ना अदा कर�ात येते. 

सदर आ�धप�ामुळे खरदेीदारांना आप�ा रकमा परत �मळ�ास मदत होईल आ�ण यापुढे �वकासक सु�ा �नधीचे यो� ते 

�नयोजन क�न �क� पूण� कर�ावर भर देतील. अ�धप�ात वसुली कर�ाची र�म व �ववा�दत र�म नमूद केलेली असते. 

�ाम�े खालील �माणे �क�वार �क� वा �ज�ावार सारांश सु�ा असतो.
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उपरो� पया�याचा उपयोग क�न आपण �क�ां�ा बाबत �वभागवार त�ारी पा� शकता. आपण + �च�ावर �टचक� मार�ास 

आपणास सव� त�ारी, �क�ाचा �मांक, �वत�काचे नाव व ��ेक �क�ा�ा बाबत त�ार�ची सं�ा पाह�ास �मळेल.  

तसेच म�हना, वष� व स���ती इ�ादी अ� तपशील सु�ा �दसेल. सदर द�ऐवज छपाई यो� असतील.  

आप�ा अ�शलाला एखादा �क�ाचा देकार दे�ापूव� अ�भक�ा�ने सदर �क�ाबाबत�ा त�ार�ची स���ती जाणून घेणे 

अ�तशय आव�क आहे.
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अवतरण पृ�ावरील पुढचा तपशील �णजे �वत�कवार एकूण त�ार�ची यादी. �ज�ावार �वत�कांची यादी व �व�श� �वत�का�ा 

�व�� असले�ा त�ारी तपास�ासाठी आपण �ज��ावर �टचक� मा�न उपरो� तपशील बघू शकता.  

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �ापण व भाडो�ी सेवा �योजनाथ� जारी केले�ा �न�वदा आपण �न�वदा सूचीम�े 

पा� शकता. �व�वध उपयोगकत� आप�ा सेवा दे�ासाठी सदर सूची �नय�मतपणे बघू शकतात  .

४.१.१  महार� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण – मेनू प�ी व उपमेनू  

आता आपण मेनू प�ी पा�या. आपण मुखपृ� पा�हले व आता महारा� �ावर संपदा  �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावरील ��ेक 

मेनू आ�ण उपमेनू आपण पा�.
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ए.  आम�ा बाबत  

 • प�रचय या उप मेनूम�े महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण यांची सं��� पा��भूमी , �ापना व कळी�ा  

  जबाबदा�ा यांची मा�हती �मळते.

 • संघटना�क संरचना : सदर उपमेनू म�े महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण यांची संघटना�क संरचना 

  खालील �माणे दश��वलेली आहे.

 • आम�ाशी संपक�  साधा म�े महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण यां�ा काया�लयांचे तसेच मदत क�ाच े 

  संपक�  तपशील व इ मेल प�े �दले आहेत.  

 • सु�वधा  : सदर उपमेनू म�े महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण यांनी �वत�क, अ�भकत� व नाग�रकांसाठी  

  �ावधीत केले�ा �व�वध सेवांचे तपशील �दले आहेत.  

 • आमचे नेतृ�  : सदर सूचीम�े महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण �शा�सत करणार ेगृह�नमा�ण मं�ी, रा�ाची  

  �वधान प�रषद , गृह�नमा�ण रा�मं�ी व गृह�नमा�ण �वभागाचे �धान स�चव यांची मा�हती �दली आहे.  

�ासोबतच �ावर संपदा  �नयामक अ�ध�नयमांचे महारा�ाम�े सुलभ काया��यन व अंमलबजावणी हो�ासाठी महारा� 

�ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे अ��, सद� , स�चव यांचे देखील तपशील दे�ात आले आहेत  .

 • मा�म �दश�नी  : सदर उपमेनू म�े महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने सा� केले�ा मह�ा�ा ट��ांची  

  छाया�च�े  व ��तमा सादर के�ा आहेत  

 • मा�हतीचा अ�धकार  :

सदर पया�याम�े महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा जन मा�हती अ�धकारी व अ�पलीय �ा�धकरणाचा तपशील 

अवाहरण यो� धा�रकेत नमूद केले आहेत. वेळोवेळी �का�शत कर�ात आले�ा मा�हती अ�धकाराची सूची सु�ा येथे उपल� 

आहे. �का�शत मा�हती अ�धकाराचा तपशील पाह�ासाठी खालील ��तमेचा आधार �ावा.
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सदर अनुभागात महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाची नागरीकांची सनद सु�ा उपल� आहे.  .

महारा� उपमेनू म�े खालील तप�शलानुसार नऊ अनुभाग उपल� आहेत  :

बी. अवारोहण  

आवाहरण �योजनाथ� उपल� असले�ा महारा�, दमण , �दव व नगर हवेलीतील सव� द�ऐवजांची सूची सदर संकेत�ळावरील 

आवाहरण मेनू म�े उपल� आहेत.

 1. अ�ध�नयम  

अ�ध�नयम उपमेनू अंतग�त उपरो� ��तमेवर सू�चत केले आहेत व अ�धक तप�शलात जाणून घे�ासाठी पीडीएफ ��पात 

अवारोहण यो� ��पात ते उपल� आहेत  .

 1. �ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) अ�ध�नयम २०१६  

 2. अ�ध�नयम लागू हो�ाबाबत भारत सरकारचे �दनांक २६ ए��ल २०१६ रोजीची अ�धसूचना  

 3. �ावर संपदा  अ�ध�नयमातील सम�ा दरू कर�ा�ा �योजनाथ� भारत सरकारचा �दनांक २८ ऑ�ोबर २०१६ रोजीचा  

  आदेश  

 4. अ�ध�नयमा�ा कलम २० अंतग�त महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाची �ापना कर�ा�ा �योजनाथ � 

  महारा� शासनाची �दनांक ८ माच�  २०१७ रोजीची अ�धसूचना  

 5. अ�ध�नयम काया���त हो�ाबाबत भारत सरकारची �दनांक १९ ए��ल २०१७ रोजीची अ�धसूचना  
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2. �नयम, शासन �नण�य व परीप�के  

�ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) अ�ध�नयम २०१६ �ा अनुषंगाने महारा� शासनाने जारी केलेले �नयम, शासन �नण�य व 

प�रप�के सदर अनुभागात सू�चब� कर�ात आले आहेत. 

3. �व�नयम  :

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने जारी केलेले �व�नयम �ामधील द�ु�ांसह सदर अनुभागात सूचीब� कर�ात 

आले आहेत. 

4. महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे अ�ध�नण�य  :

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे अ�ध�नण�य हे संकेत�ळा�ा भाग २ म�े दश��व�ा �माणेच आहेत.  त�ार 

�मांक, महरा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडील �क�ाचा न�दणी �मांक, व अ� शोध पया�यांचा उपयोग क�न 

आपण सव� अ�ध�नण�य / �ाय�नण�य पा� शकता. अ�धक खोलवर शोध घे�ासाठी आपण �वभाग, �ज�ा व गणपूत� अशी चाळणी 

लावून सु�ा शोध घेऊ शकता. सदर अनुभागा�ा अंतग�त – महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे अ�ध�नण�य, 

अ�भ�नण�यन अ�धका�ांनी �दलेले �ाय�नण�य व न�दणी नस�ाबाबत अ�ध�नण�य – असे ३ पया�य उपल� आहेत.
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5. शंका �नरसन  

सदर अनुभागात महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �व�वध �हतसंबंधीयां�ा नेहमी उ�वणा�ा �व�वध शंका व 

�ावरील उ�र े/ उपाय सूचीब� कर�ाचा �य� केला आहे.  

6. महारा� �ावर संपदा  �ा�धकरणा�ार े�ा�धकार ेआदेश  

�ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने अनेक �करणे �ा�धकार ेहाती घेतली आहेत. �णजे कोणतीही या�चका दाखल न होता 

�क� वा कोण�ाही त�ारदाराने केले�ा त�ारी�ार े�करण दाखल न होता, �ा�धकरणा�ा नजरसे आ�ामुळे हाती घेतलेले 

कुठलेही �करण. �व�वध शासक�य अ�भकरणे व �वशेषतः �ायालये एखा�ा बाबीची �तः होऊन दखल घेतात ते�ा �ा�धकार ेहा 

श� वापर�ात येतो. साव�ज�नक �व�ा अबा�धत राह�ासाठी, संवैधा�नक उ�ंघन टाळ�ासाठी व गंभीर ��पा� 

अ�ायावर उपाययोजना कर�ासाठी �ायपा�लका �ा�धकार ेएखादे �करण हाती  घेते. 

सदर अनुभागात �ा�धकरणाने �ा�धकार ेदखल घेतले�ा �व�वध �करणात पा�रत आदेश समा�व� कर�ात आले आहेत.  

7. वा�ष�क अहवाल  

साव�ज�नक �ावर संपदा  �ा�धकरण हे पारदश�कतेशी संबं�धत अस�ामुळे �ांचे सव� वा�ष�क अहवाल अवाहरण कर�ासाठी 

उपल� आहेत.   

8. सव��म काय�प�तीचा सं�ेप सं�ह  

सदर अनुभागात महरा� �ावर संपदा  �ा�धकरणा�ा सव��म काय�प�ती सं�ेप सं��हत के�ा आहेत. ती अवाहरण यो� 

पीडीएफ धा�रका आहे.  

9. दमण व दीव  

खालील आकृतीत दश��व�ानुसार �ाच �माणे दमण, दीव व दादरा नगर हवेली उपमेनू म�े अ�ध�नयम, अ�ध�नण�य व प�रप�के 

आवाहरण कर�ासाठी उपल� आहेत.  :
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10. नवीन अज�  

नवीन अज�  : आवहरण  मेनुतील शेवट�ा पया�यात �वत�कांसाठी अज� �मांक १ ते ५ व २ अ हे संकेत�ळावर (अपलोड ) सं��मत 

केले आहेत :

सी.  कौश�न  उप�म  

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे न�दणी झालेले सव� �क� हे संरचना�क तसेच कारा�गरीतील अ� दोषांपासून 

मु� राह�ासाठी �ा�धकरणाने मनु�बळाचे कौश� वाढ�व�ासाठी पुढाकार घेतला असून एक सुधृड , पारदश�क , काय��म व 

�धा��क �ावर संपदा  उ�ोग हो�ासाठी सु�व�हत �य� करीत आहे.  .

कौश�न उप�माचा तपशील व �गतीबाबत सदर उप�वभागात मा�हती दे�ात आली आहे.

डी.  न�दणी  

न�दणी हा पुढील मह�ाचा मेनू आहे  : 
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1. न�दणी झालेले �क�  

�ावर संपदा  अ�भक�ा�ना ते सु�वधीत करीत असले�ा �क�ा�ा वैध अथवा �पगत न�दणीसह �व�वध तपशील ठाऊक असणे 

आव�क आहे.  

सदर उपमेनु�ा अंतग�त �ावर संपदा  अ�भकत� व सव�सामा� लोक महारा� �ावर संपदा  �ा�धकरणाकडे न�दणी झाले�ा सव� 

�क�ांची मा�हती पा� शकतील. या�शवाय �क�ांची �व�� कर�ासाठी �वत�कांनी सूचीब� केले�ा �ावर संपदा  

अ�भका�ा�ची नावे सु�ा आपण पा� शकतो.  

न�दणी झाले�ा �क�ां�ा बाबत आपण अ�धक अ�ेषण क�या . इथे आपण ��ुमजी डे�लपस� नावा�ा �वकासकाचे 

उदाहरण घेतले आहे. आता ��ुमजी नावाने न�दणी झाले�ा सव� �क�ांची व �वत�कांची नावे इथे सूचीब� होतील. �ा�शवाय 

�क�ाशी संबं�धत केलेला शेवटचा बदल के�ाचा �दनांक, द�ऐवज, अज� व �माणप�े सु�ा आपण इथे पा� शकतो  :
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आता एका �क�ासाठी तपशील पाह�ाचा पया�य आपण �नवड. सदर पृ�ावर संघटनेचे नाव, �कार, प�ा व संपक�  तपशील �दसेल. ू

तसेच �वत�क, �वत�कांचे तपशील, �क�ाची स���ती व पूण��ाची ��ा�वत �दनांक अशी अ� मा�हती सु�ा असे पृ�ावर 

आप�ाला �दसू शकेल.  

सभासद मा�हतीम�े �क�ा�ा �वकसनात समा�व� असलेले �व�ापक�य संचालक, संचालक, भागीदार �क� वा �ा�धकृत 

�ा�रीकता� यांची मा�हती समा�व� आहे. सदर पया�य वाप�न आपण �ांची छाया�च�े सु�ा पा� शकता.  

सदर पृ�ावर पुढे आपणास �क�ाचे प�े, नगर सव��ण �मांक, व �क�ा बाबत अ� मा�हती �मळेल. �ाम�े चतुःसीमा , �ववाद ,  

�वकसन काय�, इमारतीचे तपशील, सद�नकांचे �कार व �क�ात समा�व� अ� कामे व �ांची स���ती व ती पूण� हो�ाचा 

�दनांक अशी तपशीलवार व संबं�धत सव� मा�हती इथे आपण पा� शकता. 

चारचाक� वाहनतळ, �वकास कामातील �गती, इमारत�चे तपशील, सद�नकांची सं�ा आ�ण �ांचे आकार अशी अ� मा�हती सु�ा 

उपल� आहे.  
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सदर अनुभागात �क�ा�ा कामात गुंतलेले अ�भयंते, वा�ू�वशारद, कं�ाटदार व �व��त गुंतलेले अ�भकत� अशा �ावसा�यकांची 

नावे आप�ाला �दसतील. यामुळे �क�ात गुंतलेले लोक आ�ण �वत�काने �वहार �योजनाथ� �नयु� केलेले अ�भकत� याबाबत 

वाटप�ाही �न��� त असतो.

भूतकाळातील वाद�ववादांचे तपशील व द�ऐवज हे अ�भकत� व वाटप�ाही यांना पाह�ासाठी उपल� असतील व �ाव�न सदर 

�ववादांची �न��ी व �ाय�नण�य समजून घेता येईल.  

जसे आपण सदर पृ�ावर खाली घरगंळत जाल  तसे सदर �क�ाचे अपलोड केलेले सव� द�ऐवज, वा�ु�वशारदाचे नाव, मालक�चे 

तपशील, इमारतीचे आराखडे, बोजे, घोषणाप�े व �माणप�े पा� शकाल. 
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2. न�दणी झालेले अ�भकत� :  आता आपण एक उदाहरण �णून रोहन नावाने महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे 

न�दणी झाले�ा अ�भक�ा�ची मा�हती पा�या. याम�े रोहन या नावाने सु� होणार ेअ�भकत� �क� वा सं�ा यांची नावे दश��व�ात 

येतील.

 सदर पृ�ावर आपण अज� �माणप�े याचे तपशील पा� शकता. संपक�  तप�शला�ा ��त�र� नाममु��त प�, रबरी �श�ा, 

�ां�ा सेवांचा उपयोग के�ापोटी पावतीची �त व अ� गु�ेगारी पा��भूमीची मा�हती आपण पा� शकता.

3. ��ा�त �क�: आता आपण ��ा�त �क�ांचे �णजे न�दणी र� केले�ा �क�ांचे तपशील पा�या. आपण शोध पया�यावर 

�टचक� मार�ास सदर �क� �क� वा  �वत�क यां�ा ��ा�त झाले�ा सव� �क�ांचे तपशील इथे सूचीब� होतील.
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उपरो� संकेत�च�ावर �टचक� मा�न आपण अज�, ��ाहरण �माणप� व संचालकांचे तपशील पा� शकाल. ��ाहरण �माणप�ाचे 

एक उदाहरण इथे �दले असून ते आवारो�हत करता येते.



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

5. �वत�कात बदल : संवैधा�नक आदेश / कायदेशीर ���येनुसार दोन तृतीयांश वाटप�ाही व अ� यां�ा संमतीमुळे �वत�क 

बदलले�ा �क�ांची सूची.

6. र�बातल झालेले न�दणीकृत �क� व आदेश ��ा�त झाले�ा ��ा�त �क� येथे सूचीब� असतात  

7. �पगत �क� : खालील �क�ांची महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडील न�दणीची वैधता समा� झाली आहे. 

सदर पैक� कोण�ाही �क�ात यथा��ती कोण�ाही भूखंड, सद�नका �क� वा इमारतीची जा�हरात, �वपणन, आर�ण, �व�� �क� वा 

�व��चा देकार �योजनाथ� ���ना �वत�क आमं��त क� शकणार नाहीत.   

8. त�ारी : त�ार��ा अंतग�त �क�वार �क� वा �वत�कवार असे दोन पया�य आपणास उपल� आहे आ�ण त�ार��ा बाबत 

अ�यावत मा�हती आपण पा� शकाल.   

ए. न�दणी झालेली नस�ास मा�हती �ा

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे न�दणी न झाले�ा पण बांधकाम सु� असले�ा �ावर संपदा  �क�ाची 

�ोत त�ार धा�रकेत महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण आपल �ागत करीत आहे.  

एखादा �व�श� �ावर संपदा  �क� महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे न�दणी होणे आव�क आहे असे एखा�ाला 

वाटत असेल पण तो झालेला नसेल तर सदर ��� अशा �क�ांची मा�हती यो� ती काय�वाही हो�ासाठी महारा� �ावर संपदा  

�नयामक �ा�धकरणाकडे सादर क� शकते. सदर त�ारीवर महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण यो� ती काय�वाही 

करले. महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने सदर न�दणी न झालेली �क�ां�ा बाबत केले�ा तपासाचे तपशील , 

�ाची �गती व अ�ध�नण�य आपण येथे पा� शकाल. 
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आपण नवीन उपयोगकत� अस�ास व महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर आपले खाते सु� क� 

इ��त अस�ास नवीन न�दणी पया�याचा उपयोग क�न इथे आपण �तःची न�दणी क� शकता. तीन पैक� कुठलाही एक पया�य 

वाप�न आपण न�दणी क� शकता  

उपयोगकता� �कार �नवडा  : * �वत�क, �ावर संपदा  अ�भकता� �क� वा त�ारदार.

एफ. ऑनलाईन अज�  

�वत�क व �ावर संपदा  अ�भकता� �वमानकात अनु�मे �वत�क व �ावर संपदा  अ�भकता� यांचे तपशील �दसू शकतील.  .

सदर अनुभागात उपयोगक�ा�ना सदर ऑनलाईन उपायोजनात माग��नद�शन हो�ासाठी  तपशीलवार ह�पु��का व माग�दश�क 

सूचना उपल� आहेत. उपयोगकता� ह�पु��का अवहारीत कर�ापूव� शंका समाधान अवलो�कत करणे कधीही उ�म. 

जी.  अ�पलीय �ाया�धकरण  

अ�ध�नयमा�ा कलम ४३ अंतग�त महारा� �ावर संपदा  अ�पलीय �ाया�धकरण �ा�पत कर�ात आले आहे. �ा�धकरणा�ा 

कोण�ाही �नण�य �क� वा आदेशाने ��थत  झालेली ��� अ�पलीय �ायाधीकरणा�ा सम� दाद मागू शकते.  सदर अनुभागात 

पुनावेदक ऑनलाईन दाद मागू शकतो, आदेश व प�रप�के इ�ादी पा� शकतो   �ाहक �क� वा �वत�क संघटनांनी �ा�पत केले�ा 

�ववाद �नराकरण मंचा�ार ेवाटप�ाही व �वत�क यां�ामधील �ववादांम�े शांततापूण� समेट हो�ासाठी �ावर संपदा  ( �नयामक व 

�वकसन ) अ�ध�नयम २०१६ मधील कलम ३२ ( ग ) नुसार महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने उपाययोजना करणे 

आव�क आहे.  
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सदर उ���ाने महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �ववादांचे सलो�ाने �नराकरण क�न �ा�ार ेप�कारांचा 

क�ेदलालीत वाया जाणारा वेळ व पैसे वाचवणार ेव �वधी �णाली व �ववाद �नराकरणा�ा बाबतीत लोकांचे अ�धका�धक 

समाधान करणारा  महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण समेट व �ववाद �नराकरण मंच �ा�पत केला आहे.  

दो�ी प�ांम�े म�� व पया�यी �ववाद �नराकरण यं�णा �णून मंच भू�मका �नभावतो. �ववादां�ा �नराकरणासाठी समेट मंच 

�ापन करणार ेमहारा� हे प�हले रा� आहे.  

समेट कर�ासाठी अज�, समेटक�ा�ची यादी , �ववाद सूची इ�ादी ���या सदर अनुभागात तपशीलवार दे�ात आली आहे  .

I.  सां��क�

शेवटचा मेनू सां��क�चा असून �ाम�े महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर न�दणी झालेले 

�क�, अ�भकत� व महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळाबाबत अ�धक तपशील यांची �व�ेषणा�क 

आकडेवारी इथे �दसू शकेल. 

H.  सलोखा मंच 



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

सां��क��ा अंतग�त आपण सदर तपशील अ�धक पा� शकता आ�ण ते वेळोवेळी अ�यावत कर�ात येते.



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

5. �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची न�दणी व जबाबदा�ा  �ावर संपदा  �नयामक

अ�ध�नयमानुसार कोण �ावर संपदा  अ�भकता� आहे  ?

अ�ध�नयमा�ा कलम २ ( झेड एम ) नुसार “ �ावर संपदा  अ�भकता� “ �णजे एखा�ा �ावर संपदा  �क�ातील एखा�ा 

����ा यथा��ती भूखंड, सद�नका �क� वा इमारती�ा �व�� �क� वा अंतरणाबाबत सदर ����ा वतीने दसु�ा ���शी 

वाटाघाटी क�न सदर सेवांपोटी पा�र��मक �क� वा शु� �क� वा अ� कोण�ाही ��पात मानधन घेणारी ��� व �ाम�े 

संभा� खरदेीदार व �व�ेते यांची यथा��ती भूखंड, सद�नका �क� वा इमारती�ा �व�� �क� वा अंतरण �योजनाथ� कोण�ाही 

मा�मातून गाठ घालून देणारी ��� समा�व� आहे, तसेच संपदा चे �वहार करणार ेदलाल, म�� इ�ादी त�म नावाने 

ओळख�ा जाणा�ा ��� समा�वष आहेत.       

�ामुळे उपरो� �ा�ेत बसणारी कोणतीही ��� �क� वा सं�ा यांचा �ावर संपदा  �नयामक अ�ध�नयमा�ा अंतग�त �ावर 

संपदा  अ�भकता� �णून  �वचार केला जाईल व �ानुसार �ांची �ा�धकरणाकडे न�दणी करणे आव�क आहे.

5.2 अ�ध�नयमा�ा कलम ९ नुसार �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची न�दणी  

अ�ध�नयमा�ा कलम ९ म�े �ावर संपदा  अ�भक�ा��ा न�दणीची ���या व अपे�ा यांचा तपशील �दला आहे. कलम ९ मधील 

तरतुदी खालील �माणे आहेत  :

“ ९ (१) सदर कलमा�ा अ�ये न�दणी �ा� के�ा�शवाय कलम ३ अ�ये न�दणी झाले�ा कोण�ाही �नयोजन �े�ातील 

�ावर संपदा  �क�ातील �क� वा �ा�ा कोण�ाही भागातील �वत�काने देऊ केले�ा कोण�ाही यथा��ती भूखंड, सद�नका 

�क� वा इमारत यांची खरदेी �क� वा �व�� कोण�ाही �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने कोण�ाही ����ा वतीने �क� वा कोण�ाही 

���साठी सुकर क� नये.”

संबं�धत �ावर संपदा  �ा�धकरणाकडे अ�भक�ा�ने न�दणी के�ा�शवाय तो कोण�ाही �क�ातील भूखंड, सद�नका �क� वा 

इमारत यां�ा खरदेी �क� वा �व�� म�े ��� �क� वा अ���पणे सहभागी असू नये अशी स� तरतूद कर�ात आली आहे.  

“९ ( २ ) �ा�धकरणाने �व�हत केले�ा नमु�ात व कालमया�देत अज� �व�हत शु� व द�ऐवज यांचेसह ��ेक �ावर संपदा  

अ�भक�ा�ने न�दणी �योजनाथ� अज� सादर करावा.”

�ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे न�दणी कर�ा�ा �योजनाथ� �ावर संपदा  अ�भक�ा�नी �व�हत नमु�ात अज� , 

आव�क द�ऐवज व �व�हत केलेले शु� भरणे आव�क आहे.  .

“ ९ ( ३ ) �व�हत केले�ा सव� अट�ची पूत�ता झा�ाची खा�ी पट�ानंतर �ा�धकरण �व�हत केले�ा कालावधीत व प�तीने  :

अ. �ावर संपदा  अ�भक�ा�ला यथा��ती संपूण� रा� �क� वा क� �शा�सत �देशासाठी एकाच न�दणी मंजूर करले ;

ब. अ�ध�नयम अथवा �ांतग�त तयार केले�ा �नयम व �व�नयमातील तरतुद�शी सादर केलेला अज� सुसंगत नस�ास 

�ानुसार लेखी कारणे न�दवून अज� नाकारले. :”

अज� �ा� झा�ावर अ�भकता� हा स�ावमूलक अस�ाची �ा�धकरण खातरजमा करले व लागू असलेला न�दणी �मांक जारी 

करले. सदर न�दणीमुळे अ�भक�ा�ला संपूण� महारा� रा�ात �वहार क� शकेल. न�दणी अज� नामंजूर करावयाचा अस�ास 

�ा�धकरणाने सदरची कारणे अ�भक�ा�ला लेखी ��पात कळवणे आव�क आहे. अ�ध�नयमाने �व�हत केलेले  �नकष पूण� न 

करणार ेअज�च नाकारता येतील.  

५. १  रशे नुसार अ�भकता� �णजे कोण ?



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

“अज�दाराचा अज� नामंजूर करावयाचा अस�ास, �ाला सुनावणीची संधी �द�ा�शवाय कोणताही अज� नाकारता येणार नाही अशी 

तरतूद कर�ात येते.”

अज� नामंजूर कर�ापूव� कोण�ाही �नरानु�पणा बाबत ��ीकरण सादर कर�ाची संधी अ�भक�ा�ला दे�ात आली पा�हजे. जर 

अ�भकता� आव�क ��ीकरण दे�ात अयश�ी झा�ास , अज� नामंजूर करता येईल.

“ ९ ( ४ ) उपकलम ( ३ ) मधील नमूद कालावधी पूण� झा�ानंतर अज�दारास अजा�तील �ुटीबाबत �क� वा नामंजूर हो�ाबाबत काहीही 

सं�ेषण �ा� न झा�ास, �ांची न�दणी झा�ाचे मान�ात येईल.”

मंजुरी �योजनाथ� �व�हत कालावधीत अ�भक�ा�ला नामंजुरीची सूचना �ा� न झा�ास अ�भक�ा�चा अज� मंजूर झा�ाचे 

मान�ात येईल. 

“ ९ ( ५ ) सदर अ�ध�नयमा�ा तरतुदी अथवा �ांतग�त तयार केले�ा �नयम व �व�नयम यानुसार न�दणी झाले�ा ��ेक �ावर 

संपदा  अ�भक�ा�स �ा�धकरणाकडन एक न�दणी �मांक दे�ात येईल. सदर अ�ध�नयमा�ा अंतग�त सु�वधीत केले�ा ��ेक ू

�व�� �वहारात सदर न�दणी �मांक नमूद करणे आव�क आहे.”

मंजूर केले�ा ��ेक अजा�स एकमेव न�दणी �मांक दे�ात येतो. अ�भक�ा�ने ��ेक �वहारात सदर न�दणी �मांक नमूद करणे 

आव�क आहे.  

“ ९ ( ६ ) ��ेक न�दणी �व�हत केले�ा कालावधीसाठी वैध राहील व �व�हत शु� भरणा  के�ावर �व�हत प�तीने �व�हत 

कालावधीसाठी नुतनीकरणयो� असेल.”

अ�भक�ा��ा न�दणीची वैधता पाच वष� असेल व �ाचे नुतनीकरण आव�क असेल.  

“ ९ ( ७ ) सदर अ�ध�नयमा�ा अ�ये न�दणी मंजूर केले�ा एखा�ा �ावर संपदा  अ�भक�ा�कडन अ�ध�नयमानुसार अथवा ू

�ांतग�त तयार केले�ा  �नयम व �व�नयमां�ा अ�ये �व�हत अट�चे व शत�चे उ�ंघन झा�ास �क� वा संबं�धत �ावर संपदा  

अ�भक�ा�ने फसवणूक �क� वा द�ु�पदेशन क�न सदर न�दणी �ा� के�ाची �ा�धकरणाची खा�ी पट�ास, सदर अ�ध�नयमातील 

कोण�ाही तरतुदीची बाधा न येता �ा�धकरण न�दणी ��ा�त करले �क� वा �ांना उ�चत वाटेल अशा कालावधीसाठी न�दणी 

�नलं�बत करले.  :

मा� संबं�धत �ावर संपदा  अ�भक�ा�ला सुनावणीची संधी �द�ा�शवाय �ा�धकरण सदर कोणतेही ��ाहरण �क� वा �नलंबन 

करणार नाही, अशी तरतूद कर�ात येते.  ”

अ�भक�ा�ची यश�ी रीतीने न�दणी झा�ावर , सदर अ�भक�ा�ने खोटे द�ऐवज व मा�हती सादर के�ाचे �क� वा अ�भक�ा�ने 

अ�ध�नयमातील तरतुद�चे उ�ंघन के�ाचे ल�ात आ�ास �ा�धकरण संबं�धत अ�भक�ा�ची न�दणी ��ा�त �कवा �नलं�बत 

क� शकेल.  मा� संबं�धत अ�भक�ा�ची न�दणी ��ा�त �कवा �नलं�बत कर�ापूव� �ाबाबत खुलासा सादर कर�ाची संधी 

संबं�धत अ�भका�ा�ला �दली गेली पा�हजे.  

5.3 �ावर संपदा  अ�भका�ा�चे �कार  

न�दणी�ा ��ीकोनातून महर��क़ �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �ावर संपदा  अ�भक�ा��ा दोन वग�वारी के�ा 

आहेत.  :

 •  ���गत  

 •  ����ा ��त�र� ( कंपनी, भागीदारी सं�ा, एकल मालक�, सं�ा ,  

  अ�) ���गत �ावर संपदा  अ�भकता� �णजे कोण  ?

 1. �तः�ा नावाने �ावर संपदा अ�भकता� �णून �वसाय करणारी व  

  कोणताही कम�चारी न नेमलेली ��� .

 2. सदर ��� ही ��ेक �ावर संपदा  �वषयक �वहाराचे �ोतन, पूव��ण,  

  अवलोकन, �वहार पूण� करणे व अं�तमतः दलाली �ा� कर�ास जबाबदार  

  असेल.  

  3. कायदेशीर द�ऐवजांवर �दसणा�ा नावानेच सदर ���ची न�दणी झाली  आहे.  

 4. द�ऐवजाम�े दश��व�ानुसार महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणान े 

  जारी केलेले न�दणी �माणप� �ां�ा ���गत नावाने असेल.  



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

�बगर ���गत �ावर संपदा  अ�भकता� �णजे कोण  ?

1. एकल मालक�, भागीदारी सं�ा, कंपनी, सं�ा अ� अशा �कार�ा आप�ा सं�े�ार े�वसाय करणा�ा ���  .

2. �वसाय सं�े�ा नावे न�दणी कर�ात आला आहे.  .

3. �वपणन, अवलोकन, कायदेशीर द�ऐवजीकरण, लेखा अशा �व�वध भू�मका �नभावणार ेएक �क� वा अ�धक कम�चारी असू 

शकतात.

4. महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने जारी केलेले न�दणी �माणप� सं�े�ा नावाने असेल.

�वभेदन मह�ाचे का आहे  ?

��ेक कम�चा�ाने केले�ा ��ेक कृती  व अ�भवेदनामुळे उ�वणा�ा प�रणामांना सं�ा जबाबदार असेल.  .

आप�ा ��ेक कम�चा�ाने आचारसं�हते�माणे वत�न कर�ासाठी सं�ा उ�रदायी असेल. सं�े�ा कम�चा�ांकडन प�काराशी ू

होणा�ा सव� प��वहारावर महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �दलेला न�दणी �मांक ��पणे �ल�हणे 

बंधनकारक आहे .

5.4. न�दणी अज� आ�ण ���या  

�ावर संपदा  अ�भक�ा�ने न�दणीसाठी करावयाचा अज� आ�ण �ास मंजूर कर�ा�ा न�दणी बाबतची ���या व �नयम हे 

महारा� �ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) ( �ावर संपदा  �क�, �ावर संपदा  अ�भकत�, �ाज दर व संकेत�ळावरील 

�काटने ) �नयम २०१७ मधील �नयम �मांक ११ व १२ म�े तपशीलवार �व�हत कर�ात आली आहे.    ती खालील �माणे आहे  :

“ ११ ( १ ) कुठ�ाही सद�नके�ा �वपणन, जा�हरात, �व�� �क� वा खर�ेी �वहाराशी संबं�धत कुठलीही कृती कर�ापूव� आ�ण 

न�दणी झाले�ा �ावर संपदा  �क�ां�ा बाबतीत ��ेक �ावर संपदा  अ�भकता� हा कलम ९ �ा उपकलम ( २ ) नुसार 

न�दणी करणे आव�क असलेला लेखी ��पात अज� करले.”

कोण�ाही सद�नके�ा �वपणन, जा�हरात, �व�� �क� वा खर�ेी �वहाराशी संबं�धत कुठलीही कृती कर�ापूव� ��ेक �ावर 

संपदा  अ�भक�ा�ने �तःची न�दणी करणे अ�नवाय� आहे.  

“ ११ ( २ )   सदर अज� नमुना ग म�े करावा लागेल. अज� करताना खालील द�ऐवज सादर करणे आव�क आहे  : -

 a. उप�माचे नाव, �ावासाया�ा �ठकाणाचा न�दणीकृत प�ा, ��प ( एकल मालक�, सं�ा, भागीदारी, कंपनी इ�ादी )  

  यासह तप�शलाचा गोषवारा ;  �ा�ये वैधा�नक �ा�धकरणाकडे �ववरणे दाखल करावी लागतात असा यथा��ती न�दणी  

  �मांक, �ायी खाते सं�ा, आधार काड� �मांक, संचालक सूची �मांक,   ;

 b. भागीदारी �वलेख, सं�ापन समयलेख, सं�ापन �नयमावली इ�ादीसह  यथा��ती अ� कोण�ाही कायदे व �नयम –  

  �व�नयमां�ा अ�ये �ा� केले�ा न�दणीचे तपशील. ;

  c. ���गत अस�ास �ावर संपदा  अ�भक�ा�चे आ�ण अ� अ���ा�ा बाबतीत �ावर संपदा  अ�भक�ा��ा सव�  

  भागीदार, संचालक, �ासी तसेच सेवेतील कम�चारी �क� वा �ावर संपदा  अ�भक�ा�चे सोप�वलेले अपे��त काय� करणा�ा  

  ���चे अलीकडील रगंीत छाया�च�;

  d. अज� सादर कर�ा�ा वषा��ा अगोदर�ा तीन �व�ीय वषा�ची आयकर �ववरणे �क� वा अज� सादर कर�ा�ा वषा��ा  

  अगोदर�ा तीन �व�ीय वषा�पैक� एखा�ा वषा�त आयकर �ववरण सादर कर�ापासून सूट �मळाली अस�ास तशा आशयाचे  

  घोषणाप�  ;

 e. �वसाया�ा मु� जागे�ा प�ा�ा पुरा�ाची अ�ध�मा�णत �त, शाखा काया�लयांची सं�ा तसेच दरूभाष �मांक,  

  अनु�च� दरू�नी �मांक, इ मेल प�े ; आ�ण 



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

 f. मागील पाच वषा�त �ावर संपदा  अ�भकता� �णून �ा �ावर संपदा   �क� व �वत�कां�ा वतीने भू�मका �नभावली, �ांच े 

  तपशील ( अस�ास )  ;

 g. ����ा बाबतीत �ा�ा �व�� व अ� अ���ा�ा बाबतीत �ांचे भागीदार, संचालक, �व�� इ�ादी�ा �व�� �लं�बत  

  असलेले �दवाणी अथवा गु�ेगारी �करणांचे तपशील ;

 h. �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने उपयोग करावया�ा सव� ��ा�वत  नाममु��त प�े ; रबरी �श��ा�ा ��तमा, पोहोच पावती  

  यां�ा अ�ध�मा�णत �ती  ;

 i. �व�नयमानुसार �व�हत अ� मा�हती व द�ऐवज.”

�ावर संपदा  अ�भक�ा�ने अजा�सोबत सादर करावयाचे आधारभूत द�ऐवज व अ� मा�हती यांचा तपशील सदर �नयमात �व�हत 

कर�ात आला आहे.    

“ ११ ( ३ ) अज�दार ��� अस�ास र�म �पये दहा हजार  ; आ�ण  

(ii) अज�दार ���गत वग�वारी�ा ��त�र� अस�ास र�म �पये एक लाख.”

११ ( ४ ) �ावर संपदा  �क�ा�ा न�दणी �योजनाथ�  देय शु� हे रा�ीय इले��ो�नक �नधी अंतरण ( NEFT ) / ��� 

कालावधीतील ढोबळ चुकारा ( RTGS ) अथवा अंक�य �वहारा�ा अ� कोण�ाही प��तने भरणा करता येईल. ”

�ावर संपदा  अ�भक�ा��ा न�दणी �योजनाथ� अजा�चे देय असलेले शु� व �दानाची प�ती सदर अनुभागात तपशीलवार दे�ात 

आली आहे.

“ ११ ( ५ ) कलम ४ मधील उपकलम ( २ ) मधील प�र�ेद ( फ ) अ�ये �वत�काने एखा�ा �ावर संपदा  अ�भक�ा�ला �ावर संपदा  

�क� �योजनाथ� कामावर �नयु� के�ावर सदर �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने  सदर ��ेक �ावर संपदा  �क� �योजनाथ� 

वेगवेगळे �हशेबाची पु�के, न�दी व द�ऐवज ठेवणे आव�क आहे.”

�क�ांचे �वपणन व �व�� कर�ा�ा �योजनाथ� �वत�काने �नयु� केले�ा �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने ��ेक �क�ा�ा सव� 

�व�ीय �वहारां�ा वेग�ा न�दी ठेवणे आव�क आहे.  

“ १२ ( १ ) अज� �ा� झा�ानंतर व �व�हत सव� अट�ची पूत�ता झाली अस�ची खातरजमा झा�ावर �ा�धकरण ३० �दवसां�ा आत, 

 a. अज� मंजूर क�न �ावर संपदा  अ�भक�ा�ला न�दणी �माणप� बहाल करले.  ;

 b. कलम ९ सह �नयम ११ मधील उप�नयम १ अ�ये �ावर संपदा  अ�भकता� �णून न�दणी झा�ावर �ा�धकरण नमुना “ H “  

  म�े न�दणी �मांकासह न�दणी �माणप� जारी करले.  

न�दणी अजा�ची छाननी क�न मंजुरी �द�ानंतर �ा�धकरण न�दणी �माणप� जारी करले. ��ेक न�दणी �माणप�ावर एकमेव 

न�दणी �मांक असेल.  

“ १२ ( २ ) कलम ९ अथवा �ांतग�त तयार केले�ा �नयम �क� वा �व�नयमां�ा अ�ये एखादा अज� नामंजूर के�ास �ाची लेखी 

कारणे नमूद क�न �ा�धकरण अज�दाराला नमुना 'I' म�े �ाबाबतची मा�हती कळवेल. मा� �करणी संबं�धत अज�दाराला 

सुनावणीची संधी �द�ा�शवाय �ावर संपदा  अ�भकता� �णून न�दणीसाठीचा कोणताही अज� �ा�धकरण नामंजूर शकणार नाही.”

�ा�धकरणाने न�दणी अज� नामंजूर के�ास �ासाठीची कारणे लेखी नमूद करणे आव�क आहे. तसेच �ावर संपदा  अ�भक�ा�ला 

सुनावणीची संधी �द�ा�शवाय कोणताही अज� नामंजूर करता येणार नाही.

“ १२ ( ३ ) ( अ ) उपरो� उप�नयम ( १ ) मधील कालावधी समा� झा�ावर 

अज� नामंजूर झाला नस�ास �ा�धकरण सात �दवसां�ा कालावधीत 

अज�दाराला न�दणी �मांक बहाल करले.  ;

( ब ) अजा�म�े असले�ा �ुटीबाबत �ा�धकरणाने कोणतेही सं�ेषण न 

के�ास सदर अज� मंजूर झा�ाचे व अज�दाराची न�दणी झा�ाचे मान�ात 

येईल व �ानुसार �ा�धकरण सदर अज�दाराला न�दणी �मांक बहाल 

करले.”.

सदर कलमामुळे संपूण� महारा� रा�ात �ावर संपदा  अ�भक�ा�ना 

मानीव न�दणी श� झाली आहे.    .



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

“ १२ ( ४ ) सदर �नयमा�ा अंतग�त बहाल केलेली न�दणी पाच वष� कालावधीसाठी वैध असेल :”

�ावर संपदा  अ�भक�ा��ा न�दणीचा वैधता कालावधी पाच वष� आहे. सदर कालावधी पूण� झा�ावर अ�भक�ा�नी न�दणीचे 

नुतनीकरण क�न घेणे आव�क आहे.

“ ��ीकरण. – �ानीय �वशेष काय�ां�ा अ�ये �ा�पत साव�ज�नक �ा�धकरणाना �ां�ा �नयम �क� वा �व�नयमानुसार 

साव�ज�नक सोडती�ार ेसद�नका, इमारती �क� वा भूखंड �व�� कर�ा�ा �योजनाथ� सदर �नयमां�ा अंतग�त �तःची �ावर 

संपदा  अ�भकता� �णून न�दणी कर�ाची गरज नाही.”

सदर प�र�ेदानुसार साव�ज�नक �ा�धकरणाना �ावर संपदा  अ�भकता� �णून न�दणी कर�ापासून सूट दे�ात आली आहे.

5.5. �ावर संपदा  अ�भक�ा��ा न�दणीचे नुतनीकरण  

अगोदर�ा अनुभागात नमूद के�ानुसार �ावर संपदा  अ�भक�ा��ा न�दणीची वैधता पाच वष� कालावधीची आहे . सदर 

कालावधी पूण� झा�ावर अ�भक�ा�नी सदर न�दणीचे नुतनीकरण करणे आव�क आहे. महारा� �ावर संपदा  ( �नयामक व 

�वकसन ) ( �ावर संपदा  �क�, �ावर संपदा  अ�भकत�, �ाज दर व संकेत�ळावरील �काटने ) �नयम २०१७ मधील �नयम 

�मांक १३ अ�ये �ावर संपदा  अ�भक�ा��ा न�दणी�ा नूतनीकरणा�ा ���येचा तपशील सदर अनुभागात नमूद केला आहे.  

“ १३ ( १ ) कलम ९ अ�ये न�दणी बहाल केले�ा �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने सदर न�दणीचा कालावधी समा� हो�ापूव� �कमान 

६० �दवस अगोदर न�दणी नुतनीकरण कर�ासाठी अज� सादर करणे आव�क आहे. सदर अज� नमुना “ J “ म�े सादर क�न 

�ासोबत सदर �नयमां�ा अंतग�त नवीन न�दणीसाठी लागू शु� भरणे आव�क आहे. ”

न�दणीचा कालावधी समा� हो�ापूव� �कमान ६० �दवस अगोदर �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने नूतनीकरणाची ���या सु� करणे 

आव�क अस�ाचे सदर अनुभागात अधोर�ेखत कर�ात आले आहे. नुतनीकरण अज� व शु� हे �व�हत के�ानुसार असतील.  

“ १३ ( २ ) नुतनीकरण �योजनाथ� अज� सादर करताना �ावर संपदा  अ�भकता� �नयम ११ मधील उप�नयम ( २ ) मधील प�र�ेद ( अ 

) ते ( आय ) मधील नमूद अ�यावत द�ऐवज सादर करले. न�दणीचे नुतनीकरण झा�ास �ा�धकरण नमुना “ K “ म�े तसे 

संबं�धत �ावर संपदा  अ�भक�ा�ला कळवेल व न�दणी नुतनीकरण अज� नामंजूर झा�ास �ा�धकरण “ I “ नमु�ात तसे संबं�धत 

�ावर संपदा  अ�भक�ा�ला कळवेल  :

“ �ा�धकरणाने न�दणी नुतनीकरण अज� नामंजूर के�ास �ासाठीची कारणे लेखी नमूद करणे आव�क आहे. तसेच �ावर 

संपदा  अ�भक�ा�ला सुनावणीची संधी �द�ा�शवाय कोणताही अज� नामंजूर करता येणार  .”
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नुतनीकरणासाठी आव�क द�ऐवज सदर अनुभागात तपशीलवार नमूद केले आहेत. यश�ी छाननी झा�ावर �ा�धकरण 

�ावर संपदा  अ�भक�ा�ला नुतनीकरण �माणप� जारी करले. अज� अं�तमतः नामंजूर कर�ापूव� अ�भक�ा�ला सुनावणीची संधी 

देणे आव�क आहे.  

“ १३ ( ३ ) अ�ध�नयमातील तरतुद�चे व �ांतग�त तयार केले�ा �नयम व �व�नयमांचे संबं�धत �ावर संपदा  अ�भकता� अनुपालन 

करीत अस�ास सदर �ावर संपदा  अ�भक�ा��ा न�दणीचे नुतनीकरण बहाल कर�ात येईल.”

अ�ध�नयमातील तरतुद�चे व �नयम व �व�नयमांचे संबं�धत अ�भकता� अनुपालन करीत अस�ासच सदर अ�भक�ा��ा न�दणीचे 

नुतनीकरण कर�ात येईल.

“ १३ ( ४ ) सदर �नयमा�ा अंतग�त �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची नुतनीकरण कर�ात आलेली न�दणी नुतनीकरण झा�ा�ा 

�दनांकापासून पाच वषा��ा कालावधीसाठी वैध राहील.  ”

अ�भक�ा�ची एकदा नुतनीकरण झालेली न�दणी नुतनीकरण झाले�ा �दनांकापासून पाच वषा��ा कालावधीसाठी वैध राहील.  

5.6. �ावर संपदा  अ�भका�ा�ची कत��े  

�ावर संपदा  अ�भकत� हे मह�ाचे �हतसंबंधी अस�ामुळे अ�ध�नयम व �नयमात �ावर संपदा  अ�भका�ा�ची मह�ाची कत��े व 

दायी�े सूचीब� केली असून ��ेक अ�भक�ा�ने �ांचे अनुपालन करणे आव�क आहे.  

(i) अ�ध�नयमानुसार �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची कत��े  :

“ १०. कलम ९ अ�ये न�दणी झालेला ��ेक �ावर संपदा  अ�भकता�  —

 (a) कोण�ाही �वत�का�ा �ा�धकरणाकडे न�दणी न झाले�ा �नयोजन �े�ातील कोण�ाही �ावर संपदा  �क�ातील 

�क� वा �ा�ा कोण�ाही भागातील यथा��ती कोण�ाही भूखंड, सद�नका �क� वा इमारतीची �व�� �क� वा खरदेी �वहार सु�वधीत 

करणार नाही.  ;”

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे न�दणी झाले�ा �क�ांचेच �वपणन / �व�� / जा�हरात सु�वधीत कर�ाची 

काळजी ��ेक �ावर संपदा  अ�भकता� घेऊल.  

 (b) �व�हत केलेली सव� �हशेबाची पु�के, न�दी व द�ऐवज ठेवेल व जतन करले ;”

��ेक �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने ��ेक �क�ाची वेगळी �हशेब पु�के व सु�वधीत �वहारां�ा न�दी ठेवणे आव�क आहे.  

 (c) खालील पैक� कोण�ाही अनु�चत �ापार प�तीत �तः सहभागी होणार नाही  :—

 (A) सेवा �व�श� दजा� �क� वा �माणातील अस�ाचे चुक��ा प�तीने भासवणे   ;

 (B) �वत�क �क� वा �तःकडे नसलेली कोणतीही मा�ता �क� वा संल�ता अस�ाचे भास�वणे ;

 (C) सेवां�ा बाबत खोटे �क� वा �दशाभूल करणार े��तवेदन    

  (ii)  यांचे त�डी �क� वा लेखी �क� वा �� �ती�पण कर�ाची कोणतीही �था  

 (iii)  �ा सेवा देऊ कर�ाचे कोणतेही उ��� नाही अशा सेवां�ा जा�हराती कोण�ाही वत�मानप�ात छापून आणणे �क� वा 

अ�था �का�शत करणे ”

मौ�खक �क� वा लेखी ��पात कोण�ाही �कार�ा द�ुा�पदेशनासह कोण�ाही अनु�चत �ावसा�यक �थेत सहभागी न हो�ाची 

काळजी ��ेक �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने घेणे आव�क आहे. �वत�काने देऊ न केले�ा सेवां�ा खो�ा जा�हराती �ावर संपदा  

अ�भक�ा�नी क� नयेत.   

 (d) यथा��ती कोणताही भूखंड , सद�नका �क� वा इमारत आर��त करताना वाटप�ाही ह�दार असतील अशी सव� मा�हती व 

द�ऐवज सुकरपणे �ां�ा ता�ात असतील असे पाहणे  ;”

आर�ण करताना जाणपूव�क �नण�य सुकर हो�ासाठी वाटप�ाही ह�दार असतील अशी सव� संबं�धत मा�हती व द�ऐवज �ां�ा 

ता�ात असतील याची �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने खातरजमा करणे आव�क आहे.



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

 (e) �व�हत केले�ा अ� सव� कत��ांचे �नवा�हन  .”

�ा�धकरणाने �व�हत केले�ा सव� कत��े व दायी�ांचे �ावर संपदा  अ�भकत� �नवा�हन करणे आव�क आहे.  

 (ii) �नयम १४ नुसार न�दणी झाले�ा �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची दा�य�े

महारा� �ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) ( �ावर संपदा  �क�, �ावर संपदा  अ�भकत�, �ाज दर व संकेत�ळावरील 

�कटने ) �नयम २०१७ मधील �नयम �मांक १४ अ�ये न�दणी झाले�ा �ावर संपदा  अ�भक�ा�साठी खालील �माणे काही 

दा�य�े �व�हत कर�ात आली आहेत.  :

 १४ (i ) न�दणी झाले�ा ��ेक �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने आपले न�दणी �माणप� आप�ा �वसाया�ा मु� �ठकाणी 

आ�ण शाखांम�े सहजग�ा �दसेल अशा मो�ा�ा जागी �द�श�त करणे आव�क आहे.  ”

��ेक अ�भक�ा�ने आपले न�दणी �माणप� आप�ा �वसाया�ा मु� �ठकाणी आ�ण सव� शाखांम�े सहजग�ा �दसेल अशा 

मो�ा�ा जागी �द�श�त करणे आव�क आहे.

 १४ ( २ ) �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने जारी केले�ा जा�हरात, �वपणन, �व�� �क� वा खरदेीशी संबं�धत सव� द�ऐवजांवर �ावर 

संपदा  �क�ा�ा न�दणी �माणप�ा�ा �मांका सोबतच आपला न�दणी �मांक सु�ा नमूद करणे आव�क आहे. ”

तसेच ��ेक �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने �वक�सत केले�ा अनुषं�गक �वपणन सा�ह�ाम�े आपला न�दणी �मांक ��पणे 

नमूद करणे मह�ाचे आहे.

 (iii) �नयम १६ नुसार �हशेबाची पु�के, न�दी व द�ऐवज ठेवणे , �ांचे जतन करणे व ��ुत करणे  

महारा� �ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) ( �ावर संपदा  �क�, �ावर संपदा  अ�भकत�, �ाज दर व संकेत�ळावरील 

�कटने ) �नयम २०१७ मधील �नयम �मांक १६ अ�ये खालील तरतुदी कर�ात आ�ा आहेत :

 १६. न�दणी झाले�ा ��ेक �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने आयकर अ�ध�नयम १९६१ अथवा कंपनी अ�ध�नयम २०१३ अथवा 

�ावेळी लागू असले�ा अ� कोण�ाही अ�ध�नयम व �ांतग�त संर�चत �नयम व �व�नयमातील तरतू�द�ये �हशेबाची पु�के, 

न�दी व द�ऐवज ठेवणे व �ांचे जतन करणे आव�क आहे व न�दणीस मंजुरी देताना �क� वा नुतनीकरण करताना ते छाननी 

कर�ासाठी सादर करणे आव�क आहे.  ”

सव� अ�भका�ा�नी सव� �वहारां�ा �व�ीय व कायदेशीर न�दी सा�ेपाने ठेवणे मह�ाचे आहे. नुतनीकरण कर�ा�ा वेळेस 

चौकशी�ा दर�ान �ा�धकरण सदर न�दी छाननी कर�ासाठी मागवू शकते.  

 (iv) �नयम १७ नुसार �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची अ� कत��े  

महारा� �ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) ( �ावर संपदा  �क�, �ावर संपदा  अ�भकत�, �ाज दर व संकेत�ळावरील 

�कटने ) �नयम २०१७ मधील �नयम �मांक १७ अ�ये खालील तरतुदी नमूद कर�ात आ�ा आहेत:

 १७. यथा��ती कोण�ाही भूखंड, सद�नका �क� वा इमारतीचे �वपणन करताना �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने ��ेक �ावर संपदा  

�क�ा�ा वाटप�ाही व �वत�कांना �ांचे अ�धकार वापर�ासाठी व दायी�े �नभाव�ासाठी मदत केली पा�हजे व खालील पैक� 

कोण�ाही अनु�चत �ापार �थेत  �ांनी सहभागी होऊ नये  : -



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

 (A) सेवा �व�श� दजा� �क� वा �माणातील अस�ाचे चुक��ा प�तीने भासवणे ;

 (B) �वत�क �क� वा �तःकडे नसलेली कोणतीही मा�ता �क� वा संल�ता अस�ाचे भास�वणे ;

 (C) सेवां�ा बाबत खोटे �क� वा �दशाभूल करणार े��तवेदन    

यांचे त�डी �क� वा लेखी �क� वा �� �ती�पण कर�ाची कोणतीही �था  

 ( ii ) �ा सेवा देऊ कर�ाचे कोणतेही उ��� नाही अशा सेवां�ा जा�हराती कोण�ाही वत�मानप�ात छापून आणणे �क� वा अ�था 

�का�शत करणे

( iii ) यथा��ती कोणताही भूखंड , सद�नका �क� वा इमारत आर��त करताना वाटप�ाही ह�दार असतील अशी सव� मा�हती व 

द�ऐवज सुकरपणे �ां�ा ता�ात असतील असे पाहणे

( iv ) �ा�धकरणा�ा �व�नयमां�ा अ�ये �व�हत अ� त�म कत��ांचे �नव�हन करले  

कोण�ाही �वहारातील �ावर संपदा  अ�भक�ा�चे मह� सदर �नयमात ��पणे अधोर�ेखत कर�ात आले आहे. �थमतः 

वाटप�ाहीचे सव� आव�क मा�हती व �ानाने सबलीकरण क�न �ांना पूण� मा�हतीअंती �नण�य घे�ास सहा�भूत होतात. दसुर े

�णजे �वकासकांची दा�य�े �नभाव�ासाठी ते �वकासकांना सु�ा मदत करतात.  

आपली दा�य�े �नभाव�ासाठी कोण�ाही अनु�चत �ावसा�यक �थांम�े सहभागी न हो�ाची द�ता ��ेक अ�भक�ा�ने घेतली 

पा�हजे.  

5.7. �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची न�दणी ��ा�त करणे  

महारा� �ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) ( �ावर संपदा  �क�, �ावर संपदा  अ�भकत�, �ाज दर व संकेत�ळावरील 

�कटने ) �नयम २०१७ मधील �नयम �मांक १७ अ�ये �ावर संपदा  अ�भक�ा��ा न�दणीचे ��ाहरण कर�ाची ���या आ�ण 

तदनंतरचे �ाचे प�रणामांचे तपशील नमूद कर�ात आले आहेत .

“१५  ( १ ) सदर अ�ध�नयमा�ा अ�ये न�दणी मंजूर केले�ा एखा�ा �ावर संपदा  अ�भक�ा�कडन अ�ध�नयमानुसार अथवा ू

�ांतग�त तयार केले�ा  �नयम व �व�नयमां�ा अ�ये �व�हत अट�चे व शत�चे उ�ंघन झा�ास �क� वा संबं�धत �ावर संपदा  

अ�भक�ा�ने फसवणूक �क� वा द�ु�पदेशन क�न सदर न�दणी �ा� के�ाची �ा�धकरणाची खा�ी पट�ास, सदर अ�ध�नयमातील 

कोण�ाही तरतुदीची बाधा न येता �ा�धकरण न�दणी ��ा�त करले �क� वा �ांना उ�चत वाटेल अशा कालावधीसाठी न�दणी 

�नलं�बत करले.  :

मा� संबं�धत �ावर संपदा  अ�भक�ा�ला सुनावणीची संधी �द�ा�शवाय �ा�धकरण सदर कोणतेही ��ाहरण �क� वा �नलंबन 

करणार नाही, अशी तरतूद कर�ात येते.  ”

( २ ) �ा�धकरणाने न�दणी ��ा�त के�ास नमुना 'I' म�े संबं�धत �ावर संपदा  अ�भक�ा�ला तशी सूचना देणे आव�क आहे.  :

�ा�धकरणाने कोण�ाही �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची न�दणी ��ा�त के�ावर सदर अ�भक�ा�स �तःची न�ाने न�दणी 

कर�ासाठी सहा म�ह�ां�ा पय�त अज� करता येणार नाही अशी तरतूद कर�ात येते.  ”

�नयम १५ नुसार सदर अ�भक�ा�ने खोटे द�ऐवज व मा�हती सादर के�ाचे �क� वा अ�भक�ा�ने अ�ध�नयमातील तरतुद�चे उ�ंघन 

केले अस�ाची त�ार �ा� झाली अस�ास  �ा�धकरण �ा�धकार ेसंबं�धत अ�भक�ा�ची न�दणी ��ा�त �कवा �नलं�बत क� 

शकेल.  मा� संबं�धत अ�भक�ा�ची न�दणी ��ा�त �कवा �नलं�बत कर�ापूव� �ाबाबत खुलासा सादर कर�ाची संधी संबं�धत 

अ�भका�ा�ला �दली गेली पा�हजे

 कोण�ाही �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची न�दणी ��ा�त के�ावर सदर अ�भक�ा�स �तःची न�ाने न�दणी कर�ासाठी सहा 

म�ह�ां�ा पय�त अज� करता येणार नाही



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

हे अवतरण ( मु� ) पृ� असून इथे आपण न�दणी ���येची सुरवात करतो  

2. नवीन न�दणी बटनावर ��क कराव.े

5.8. महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर अ�भकता� न�दणी 

�योजनाथ� ��ेक ट��ासाठी माग�दश�क सूचना  

 5.8.1. ���गत अ�भकत�  

 1. महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे संकेत�ळ उघडन ऑनलाईन अज� अ�ावर ��क कराव:े - ू
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सदर पृ�ावर आपण आपले लॉग इन ओळख व संकेतश� ��व� करतो  

3.  खालील ट�े अनुस�न नवीन खाते �नमा�ण करा  :-

  a.  उपयोगकता� �कारात �ावर संपदा  अ�भका�ा�चा �कार �नवडा  .



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

b.  रा� �णून महारा� �नवडा  

c.  उपयोगकता� नाव, संकेतश�, पु�ी संकेतश�, �मण�नी �मांक व ई मेल प�ा न�द करा  .

d.  शेवटी अवतरण (लॉग इन) पृ�ावरील कप�ा भ�न उपयोगकता� न�द करा या बटनावर �टचक� मारा  .

सदर पृ�ावर आपले उपयोगकता� खाते �नमा�ण कर�ासाठी आपण मु� तपशील भरतो.  

4.  एकदा उपयोगकता� �नमा�ण के�ावर आप�ा ई मेल खा�ावर पाठवले�ा स��यण जोडणीची पु�ी कर�ास सांग�ात  

  येईल.  

 a. स��यण जोडणीवर �टचक� मार�ावर पु�ी मागणारा संदेश �ु�� होईल. संदेश बॉ� म�े ओके वर �टचक� मारा  .

न�दणीची पु�ी कर�ासठी आप�ाला सदर इ मेल पाठ�वला जातो. आपले खाते उघडताना आपण सदर इ मेल प�ाचा वापर 

केलेला असतो.  



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

सदर संदेश आपणास �ा� झा�ावर आपले खाते यश�ी�र�ा सु� झा�ाची ही पु�ी आहे .

5. आता आपली ओळख पटवून व पृ�ावर �दलेला कपचा ��त�लपीत क�न आप�ा खा�ात लॉग इन करा     

हा लॉग इन पट असून इथे आपण आपली उपयोगकता� ओळख व संकेतश� ��व� क�न आपली न�दणी सु� करता  



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

एकदा आपण लॉग इन के�ावर आपणास सदर पृ�ाकडे �नद��शत कर�ात येईल. इथे डा�ा बाजूला वेगवेगळे रकाने आपणास 

�दसतील. न�दणीची ���या पूण� कर�ासाठी सदर रका�ांम�े आपण सव� आव�क ती मा�हती भरणे आव�क आहे.  .

7.  बाजू�ा मेनु मधील खाते व माझी �परखेा या जोड�ावर �टचक� मा�न वैय��क �ावर संपदा   

  अ�भकता� �कारातील सव�सामा� मा�हती भरा. ओळखी�ा पुरा�ासह सव� वैय��क मा�हती भरा.

 a. पूवा�नुभव यासारखे अ� तपशील ( अस�ास ) �नवडा  ,

 b. फौजदारी / पोलीस बाबी �लं�बत अस�ास  ,

 c. अ� रा�ांम�े अ�भकता� �णून न�दणी अस�ास �ाचा तपशील पुर�वणे आव�क आहे.  

8.    तसेच माझी �ोफाईल पृ�ावर छाया�च�ासह  प�ा व संपका�चे अ� तपशील खालील �माणे भरा  .

आपली मा�हती आपण   “ माझी �परखेा “ टॅब म�े भरता 

6.  एकदा आपण लॉग इन के�ावर महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण संकेत�ळा�ा मूळ  

  पृ�ावर आप�ासाठी उघडले जाईल. �ामधील बाजू�ा मेनू म�े अ�धक तपशील भरणे आव�क आहे.  
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सदर अनुइभागात आपण आप�ा प�ाचा तपशील भरता  

सदर अनुभागात आपण आपला संपक�  तपशील भरता  

9.  हे सव� एकदा के�ावर वैय��क �ावर संपदा  अ�भकता� �णून आपण भरलेली ���गत मा�हती  

  सुर��तपणे साठवून ठेव�ासाठी “ �परखेा साठवून ठेवा “ या बटनावर ��क करावे . “ आपली �परखेा  

  यश�ीरी�ा साठवणूक कर�ात आली “ अशी संदेश चौकट �ु�� होईल. सदर संदेश चौकटीत ओके  

  वर ��क करावे .

10. “ माझी �परखेा “ पृ�ावर पूव�चा अनुभव या रका�ात आपण “ होय “ असा पया�य �नवडला अस�ास  

  बाजू�ा मेनू मधील “ अ�भक�ा��ा  पूव��ा अनुभवाचा तपशील  “ या रका�ाकडे आपणास ने�ात  

  येईल. इथे �ावर संपदा  अ�भकता� �णून �ावर संपदा  �क�ातील आप�ा पूव��ा काया�नुभवाचे  

  तपशील इथे �ावेत. ते साठवून.
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पूव� �ा �क�ांसाठी आपण अ�भकता� �णून काम केले आहे �ाचा तपशील आपण सदर अनुभागात भरावयाचा आहे.  .

11. गरज अस�ास �क�ांचे तपशील संपा�दत क�न आपण अ� �क�ांचे तपशील समा�व� क�  

  शकता..

सव� मा�हती भ�न “ सुर��त करा “ पया�यावर �टचक� मार�ावर �क� समा�व� झा�ाचे आपणास �दसून येईल.  .

12. “अ�भक�ा�चे तपशील यश�ी�र�ा समा�व� “ असा संदेश �ु�� होईल. पुढे जा�ासाठी ओके वर

      ��क करा.

पूव�चा अनुभव समा�व� झा�ाची पु�ी कर�ासाठी सदर �खडक� �ु�� होते 
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13. �ानंतर “ शाखांचे तपशील समा�व� करा “ या बाजू�ा मेनूवर �टचक� मा�न कृपया आप�ा शाखा  

  काया�लयांचे तपशील समा�व� करा 

सदर अनुभागात आपण शाखा काया�लयांचे तपशील भरणे आव�क आहे.

14. “ मा�हती यश�ीरी�ा साठ�वला आहे “ या संदेश चौकटीतील ओके वर �टचक� मारा. गरज भास�ास “  

  शाखा समा�व� करा “ या बटन वर ��क क�न सदर तपशील आपण संपा�दत तसेच न�ा शाखा  

  समा�व� क� शकता.  

उपरो� पॉप झालेली चौकट आपली मा�हती समा�व� झा�ाची पु�ी करतात.  
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15. एखादी फौजदारी �कवा पोलीसशी संबं�धत बाब �लं�बत अस�ास “�ववाद तपशील समा�व� करा“ या  �

  बाजू�ा मेनूवर ��क क�न खाली दश��व�ा�माणे आव�क ती सव� मा�हती भरा . 

सदर अनुभागात आप�ा �व�� न�दणी झाले�ा कायदेशीर खट�ांचा तपशील सादर कर�ाची गरज आहे.  

16. “मा�हती यश�ीरी�ा सुर��त झाली“ या संदेश चौकटीतील ओके वर ��क करा. गरज अस�ास  

  मा�हती संपा�दत क�न ती परत सुर��त करा.

कायदेशीर खट�ांचे तपशील समा�व� झा�ाचे उपरो� पॉप झालेली चौकट सांगते  
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18.    न�दणी सुर��त करा यावर ��क करा.

सदर तपशील यश�ीरी�ा समा�व� कर�ासाठी आपण से� बटनावर �टचक� मा� शकता

सदर अनुभागात आपण आपला महारा� रा�ा�ा बाहेरील काया�नुभवाचे तपशील आपण इथे भ� शकता .

17. आता न�दणी तपशीला�ा अंतग�त उपमेनू म�े न�दणीची भर घाला. महारा�ा�ा �शवाय अ�  

  रा�ांम�े �ावर संपदा  अ�भकता� �णून आपली न�दणी झाली अस�ास कृपया तेथील न�दणी  

  �मांक व द�ऐवज यासह तपशील भरा . तपशील समा�व� हो�ासाठी संदेश चौकटीत ओके वर  

  ��क करा .

सदर �खडक�त आपण अ� रा�ातील आप�ा न�दणीचे तपशील समा�व� झा�ाचे पा� शकता.
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19. सदर मा�हती आपण संपा�दत क� शकता व गरज अस�ास अ� रा�ातील अ�त�र� तपशील समा�व� क�  

 शकता. “अ�भका�ा�चे तपशील यश�ीरी�ा

समा�व� “ या संदेश चौकटीतील ओके वर �टचक� मारा ”.

सदर पॉप झालेला संदेश �णजे तपशील यश�ीरी�ा समा�व� झाला आहे. 

20. �ानंतर�ा मेनू मधून न�दणी तपशीलवार ��क करा आ�ण “द�ऐवज अपलोड“ मेनुतून (*) �णून �च��त अ�नवाय�  

  द�ऐवज “धा�रका �नवडा“ या पया�या�ा �ार े अपलोड करा. महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा  

  संकेत�ळावरील आपले 

द�ऐवज सुर��त ठेव�ासाठी अपलोड वर �टचक� मारा.

सदर अनुभागात अ�नवाय� द�ऐवज अपलोड कर�ाबाबत तपशील दे�ात आला आहे. आपण ल�पूव�क यो� ते द�ऐवज 

अपलोड करणे आव�क आहे. 
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सव� द�ऐवज   यश�ीरी�ा समा�व� झा�ाची सदर पॉप झालेला संदेश पु�ी करतो.  

21.   एकदा अपलोड झा�ावर “ धा�रका यश�ीरी�ा अपलोड झाली “ या संदेश चौकटीतील ओके वर

       ��क करा. 

22.   अपलोड करावया�ा सव� द�ऐवजां�ा बाबतीत उपरो� ट�े अनुसरण करा.

एक एक क�न तु�ाला सव� आव�क कागदप�े येथे अपलोड करणे आव�क आहे.
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23. �ानंतर बाजू�ा �दान मेनूवर ��क करा. आपण भरले�ा तप�शलासह आप�ा �परखेेचा गोषवारा असलेले अंतरजाल  

 पृ� आप�ा पु�ी कर�ासाठी �ु�� होईल.

एकदा आपण �दान या टॅब वर ��क के�ावर आपण अगोदर भरलेली सव� मा�हती �द�श�त कर�ात येईल व ती वाचून �ात 

कोणतीही चूक नस�ाची आपण पु�ी करावयाची आहे.  

इथे प�ा व संपक�  तपशील यांची खातरजमा करावी   
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आव�क ते सव� द�ैवज अपलोड झा�ाची खातरजमा करा.

24. करारा�ा अटी व शत� यासाठी तपास चौकटीवर �टचक� मारा व “ पु�ी क�न �दान कर�ासाठी पुढे  

 जा  “ या बटन वर  �टचक� मारा  

आपण ��व� केले�ा सव� कायदेशीर खट�ांचे तपशील येथे �दसत अस�ाची खा�ी करा .
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25. न�दणी शु�ाचे �दान कर�ासाठी बाजू�ा मेनुतील “�दाने“ पया�यावर ��क मार�ावर �दान �ववरण पृ� हे �दान  

 कर�ा�ा �योजनाथ� �दान ���या व �ावर संपदा अ�भक�ा��ा तप�शलासह �ु�� होईल. आपणास सोयी�र  

 असेल �ानुसार �दान करा या पया�यावर �टचक� मारा �क� वा चलन �ु�� करा  .

सदर पृ�ावर देय शु� आपणास �दसेल.

सदर पृ��र �दान करा या बटन वर �टचक� मा�न आपण शु� �दान कर�ासाठी पुढ�ा ट��ावर जाऊ शकता.
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26. एकदा आपण �दान करा या बटनवर ��क मार�ावर आपणास महाऑनलाईन या संकेत�ळावर  

  आपणास ने�ात येईल व  �ावर आपणास �दानाचा गोषवारा �दसेल. �ानंतर आपण शु� �दान  

  कर�ासाठी पुढे जाऊ शकता  

देय शु�ाचा गोषवारा आपणास पु�ा एकदा �दसेल. तो बरोबर अस�ाची खातरजमा क�न मग �दान करा या टॅबवर आपण 

�टचक� मारावयाची आहे.   

27. आपली इ��त �दान प�ती �नवड क�न आपण न�दणी शु�ाचे �दान क� शकता 

सदर पृ�ावर आपणास �दानाचे अनेक पया�य उपल� आहेत. आपण �ापैक� कोणताही एक पया�य �नवड शकताू
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28. एकदा यश�ी�र�ा �दान के�वर व आप�ा अजा�ची छाननी व खातरजमा के�ावर महारा� �ावर संपदा   

 �नयामक �ा�धकरण आपणास �ावर संपदा  न�दणी �माणप� जारी करले. ते आपण “ न�दणी तपशील या  

 अनुभागात पा� शकता  .

5.8.2.   �बगर ���गत अ�भकत�  

1. महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे संकेत�ळ उघडन ऑनलाईन अज� अ�ावर ��क कराव:े - ू
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हे अवतरण ( मु� ) पृ� असून इथे आपण न�दणी ���येची सुरवात करतो  

नवीन न�दणी बटनावर �टचक� मारा.

सदर पृ�ावरील नवीन न�दणी वर �टचक� मा�न आपण न�दणी ���येची सुरवात करणे आव�क आहे.  
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2. खालील ट�े अनुस�न नवीन खाते �नमा�ण करा  :-

 a. उपयोगकता� �कारात �ावर संपदा  अ�भक�ा�चा �कार �नवडा  .

 b. रा� �णून महारा� �नवडा  

 c. उपयोगकता� नाव , संकेतश�, पु�ी संकेतश�, �मण�नी �मांक व ई मेल प�ा न�द करा  .

 d. शेवटी अवतरण ( लॉग इन ) पृ�ावरील कप�ा भ�न उपयोगकता� न�द करा या बटनावर �टचक� मारा

सदर पृ�ावर आपले उपयोगकता� खाते �नमा�ण कर�ासाठी आपण मु� तपशील भरतो

3. एकदा उपयोगकता� �नमा�ण के�ावर आप�ा ई मेल खा�ावर पाठवले�ा स��यण जोडणीची पु�ी कर�ास सांग�ात   

येईल.
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4.   स��यण जोडणीवर ��क के�ावर पु�ी मागणारा संदेश �ु�� होईल. संदेश चौकटीत ओके वर

     ��क करा.

(आपण ��व� केले�ा) आप�ा इ मेल खा�ात खाते स��यण जोडणी शोधा  

उपरो� पॉप अप आपले स��यण पूण� झा�ाची पु�ी करतो.  
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5.    आता आपली ओळख पटवून व पृ�ावरील कपचा �ती��पत क�न आप�ा खा�ात आपण लॉग इन

      क� शकता.

आपले खाते �नमा�ण के�ावर आपण �जथे लॉग इन करता, ते हे पृ� आहे.  

6.  एकदा आपण लॉग इन के�ावर महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण मुखपृ�ावर नेले जाईल, ते�ा

    बाजू�ा मेनूमधून अ�धकचा तपशील उपल� आहे. 

संकेत�ळा�ा मूळ पृ�ावर आप�ासाठी उघडले जाईल. �ामधील बाजू�ा मेनू म�े अ�धक तपशील भरणे आव�क आहे.

या पृ�ावर आपण �नवड क�न न�दणीची ���या पुढे नेणे आव�क आहे. 
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7. बाजू�ा मेनु मधील खाते व माझी �परखेा या जोड�ावर ��क क�न “वैय��क ��त�र�“  �ावर संपदा   

 अ�भकता� �कारातील सव�सामा� मा�हती भरा. ओळखी�ा पुरा�ासह व छाया�च�ासह सं�ेची सव�  मा�हती  

 भरा  .

 a. पूवा�नुभव यासारखे अ� तपशील ( अस�ास ) �नवडा  ,

 b. फौजदारी / पोलीस बाबी �लं�बत अस�ास  ,

 c. अ� रा�ांम�े अ�भकता� �णून न�दणी अस�ास �ाचा तपशील पुर�वणे आव�क आहे.

8.  अवपात सु�चतून सं�े�ा �कारची �नवड क�न सं�े�ा नाव व �ायी खाते 

सं�ेसह सव� तपशील भरा .

संबं�धत तपशील �नवड क�न भरा  

�ावर संपदा  अ�भकता� सं�ेचा �ायी खाते �मांक नमूद करणे आव�क आहे. 



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

इथे �वसायाचा प�ा व संपक�  तपशील ��व� करा 

इथे मालक / संचालकांची नावे �ां�ा संपक�  तप�शलासह भरणे आव�क आहे.  



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

छाया�च� अपलोड करा आ�ण “ नवीन सभासद समा�व� करा “ यावर �टचक� मा�न अ� संचालक / मालक / भागीदार यांचे 

तपशील ��व� क�न शेवटी ते सुर��त साठवून ठेवा.

इथे सव� आव�क तपशील ��व� क�न पूण� करा  

“�परखेा यश�ीरी�ा सुर��त “ अशी संदेश चौकट �ु�� होईल. सदर संदेश चौकटीतील ओके वर �टचक� मारा.

पु�ी �णून सदर पॉप अप �द�श�त होते.  



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

9. “माझी �परखेा“ पृ�ावर पूव�चा अनुभव या रका�ात आपण “होय“ असा पया�य �नवडला अस�ास बाजू�ा मेनू मधील  

 “अ�भक�ा��ा  पूव��ा अनुभवाचा तपशील“ या रका�ाकडे आपणास ने�ात येईल. इथे �ावर संपदा  अ�भकता� �णून  

 �ावर संपदा  �क�ातील आप�ा पूव��ा काया�नुभवाचे तपशील इथे �ावेत. ते साठवून सुर��त करावेत .

पूव�चे �क�ाचे अनुभव आपण इथे ��व� करावयाचे आहेत 

तपशील समा�व� होत अस�ाची सदर पॉप अप पु�ी करतो



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

खा�ा�ा बाजु�ा मेनुतून शाखांचे तपशील ��व� करा.

इथे शाखा काया�लयांचे संपक�  तपशील ��व� करा.

10.  सव� मा�हती यश�ीरी�ा ��व� के�ावर, संदेश चौकट �ु�� होते. ओके �नवडा 

पु�ी �णून सदर पॉप अप �ु�� होतो.



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

11.   गरज अस�ास अ� शाखांचे तपशील सु�ा ��व� करता येतात 

12.    एखादी फौजदारी �कवा पोलीसशी संबं�धत बाब �लं�बत अस�ास “�ववाद तपशील समा�व� करा“ या�

       बाजू�ा मेनूवर ��क क�न खाली दश��व�ा�माणे आव�क ती सव� मा�हती भरा”.

एकापे�ा अ�धक शाखा काया�लये अस�ास शाखा ��व� क�न तपशील ��व� करा. इथे आपण शाखांची सूची पा� शकता.

सदर अनुभागात आप�ा �व�� न�दणी झाले�ा कायदेशीर खट�ांचा तपशील सादर कर�ाची गरज आहे 



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

13. “मा�हती यश�ीरी�ा सुर��त झाली“ या संदेश चौकटीतील ओके वर ��क करा. गरज अस�ास मा�हती  

 संपा�दत क�न ती परत सुर��त करा. 

पु�ी �णून सदर पॉप अप �ु�� होतो  

14.  �शवाय अ� रा�ांम�े �ावर संपदा  अ�भकता� �णून आपली न�दणी झाली अस�ास कृपया तेथील न�दणी  

 �मांक व द�ऐवज यासह तपशील भरा . तपशील समा�व� हो�ासाठी संदेश चौकटीत ओके वर ��क करा.

सदर अनुभागात आपण आपला महारा� रा�ा�ा बाहेरील �ा रा�ांम�े सं�ेची �ावर संपदा  अ�भकता� �णून न�दणी झाली 

आहे �ाचे तपशील आपण इथे ��व� क� शकता 



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

15.   ओके वर ��क करा. एकदा अ�भकता� तपशील यश�ीरी�ा ��व� झा�ावर संदेश चौकट �ु�� होते.   

पु�ी �णून सदर पॉप अप �ु�� होतो

16.   गरज अस�ास आपण न�दणी तपशील संपा�दत क� �कवा वगळू शकता.�

��व� तपशील सदर पृ�ावर सूचीब� आहे.  



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

17. �ानंतर�ा मेनू मधून न�दणी तपशीलवार ��क करा आ�ण “द�ऐवज अपलोड“ मेनुतून (*) �णून  

 �च��त अ�नवाय� द�ऐवज “धा�रका �नवडा“ या पया�या�ा �ार े अपलोड करा. महारा� �ावर संपदा   

 �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावरील आपले द�ऐवज सुर��त ठेव�ासाठी अपलोड वर �टचक� मारा

सदर पृ�ावर आपण सव� आव�क द�ऐवज अपलोड करणे गरजेचे आहे.  

18. पीडीएफ नमु�ातील आपण �नवड केलेली धा�रका यश�ीरी�ा अपलोड झा�ावर धा�रक अपलोड झा�ाची  

  संदेश चौकट �ु�� होईल.  

पु�ी �णून सदर पॉप अप �ु�� होतो



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

सव� कागदप�े एक एक क�न अपलोड करणे सु� ठेवा.

19. एकदा सव� धा�रका अपलोड झा�ावर आपण बाजू�ा मेनुतील �दानाचा पया�य �नवड�ावर उपरो�  

  दश��व�ानुसार ��तमा व अंतरजाल पृ�ाचा गोषवारा �ु�� होईल.  

सदर पृ�ावर आपण �दान पया�य �नवड�ाची गरज असून ��व� केलेले तपशील इथे �द�श�त होतील.



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

तपशील बरोबर अस�ाची खातरजमा करा 

सं�े�ा  संपक�  तप�शलांची खातरजमा करा



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

सव� आव�क द�ऐवज अपलोड झा�ाची खातरजमा करा  

20. करारा�ा अटी व शत� यासाठी तपास चौकटीवर ��क करा  व “ पु�ी क�न �दान कर�ासाठी पुढे जा  “या  

  बटन वर ��क करा .

आपण ��व� केले�ा सव� कायदेशीर खट�ांचे तपशील येथे �दसत अस�ाची खा�ी करा 



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

21.  पुढे, न�दणी शु�ा�ा पेम�टसाठी, “पेम�ट” साइड मेनूवर ��क के�ानंतर, पेम�ट वण�न पृ� पेम�ट ���या  

 आ�ण �रअल इ�ेट एजंटला पेम�ट कर�ासाठी तपशीलांसह �दसेल. सोयीनुसार पेम�ट करा �कवा चलन तयार  �

 करा बटणावर ��क करा.

हे पृ� भरावे लागणार ेशु� दश�वते

शु�ाचे तप�शलाची खातरजमा क�न �दान कर�ावर ��क करा 



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

22.  एकदा आपण �दान करा या बटनवर ��क के�ावर आपणास महाऑनलाईन या संकेत�ळावर आपणास  

  ने�ात येईल व  �ावर आपणास �दानाचा गोषवारा 

�दसेल. �ानंतर आपण शु� �दान कर�ासाठी पुढे जाऊ शकता.

आता �दानाची प�त �नवडन �बगर ���गत न�दणीची ���या पूण� कर�ासाठी ���गत न�दणी ���येतील �दान ू

���ये�माणेच �दान करावे  

अज� सादर झा�ावर �ावर संपदा  अ�भकता� आप�ा अजा�ची स���ती आप�ा मुखपृ�ावर पा� शकतो.  



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

6. �ावर संपदा  �क�ाची न�दणी व

�वत�का�ा जबाबदा�ा  

�वत�क व वाटप�ाही यां�ातील �वहार सुकर कर�ासाठी �ावर संपदा  अ�भकता� जबाबदार असतो. �ामुळे �क�ाची न�दणी, 

�क�ाचे अ�यावत तपशील, मुदतवाढ इ�ादी सह अनेक बाबतीत �वत�का�ा �व�वध कत��े व दा�य�ां�ा बाबत �ांना मा�हती 

असणे आव�क आहे. �णूनच �ावर संपदा  �क� न�दणी व �वत�कां�ा जबाबदा�ा याबाबत अ�भक�ा�ना सं��� ��पात 

मा�हती दे�ासाठी सदर ह�पु��केत सदर �करण समा�व� कर�ात आले आहे.  

अ�ध�नयमा�ा कलम २ ( झेड के ) नुसार �वत�काची खालील �माणे �ा�ा कर�ात आली आहे   : 

“(zk) " �वत�क “ �णजे  ,—

 (I) आप�ा अ�भह�ां�कत ���� सह अ� ���ना �व�� कर�ा�ा �योजनाथ� �तं� इमारत �क� वा सद�नका असणा�ा  

  इमारतीचे बांधकाम करणारी �क� वा बांधून घेणारी �क� वा एखादी अ���ातील इमारत �क� वा �तचा �ह�ा सद�नकांम�े  

  प�रवत�त करणारी ���  ; �क� वा 

 (ii) ज�मनीचे �क�ात �वकसन करणारी ��� -  मग सदर �क�ातील संरचना असले�ा �क� वा नसले�ा सव� �क� वा काही  

  भूखंडांवर अ� ���ना �व�� �योजनाथ� संरचनांचे बांधकाम करो अथवा न करो;  �क� वा 

 (iii) कोणतेही �वकास �ा�धकरण �क� वा वाटप�ाही�ा बाबतीत अ� साव�ज�नक सं�ा  —

  (a) यथा��ती सदर �ा�धकरणाने �क� वा सं�ेने �ां�ा मालक��ा ज�मनीवर �क� वा शासनाने �व�नयोगाथ� ठेवले�ा  

   इमारती �क� वा सद�नका  ; �क� वा 

  (b) सव� �क� वा काही भूखंड �क� वा सद�नका �व�� �योजनाथ� सदर �ा�धकरणाने �क� वा सं�ेने �ां�ा मालक�चे भूखंड  

   शासना�ा �व�नयोगाथ� ठेवलेले भूखंड  ; �क� वा 

 (iv)आप�ा सभासदांसाठी �क� वा सदर सद�नका �क� वा इमारती�ा वाटप�ाह�साठी  सद�नका �क� वा इमारती बांधणारी  

  �ाथ�मक सहकारी गृहरचना सं�ा व रा� �रावरील शीष�� सहकारी गृह �व� सं�ा  ; �क� वा 

 (v) बांधकाम �ावसा�यक, वसाहत तयार करणारा, कं�ाटदार, �वकासक, संपदा  �वकासक �क� वा अ� कोण�ाही नावाने �क� वा  

  �ा ज�मनीवर इमारत �क� वा सद�नका ��त आहे �क� वा भूखंड �व�� साठी �वक�सत केले�ा ज�मनी�ा मालकाकडन �ा�  ू

  मुख�ारनामा धारक �णून काय�रत ���; �क� वा 

 (vi) सव�सामा� जनतेला �व�� कर�ा�ा �योजनाथ� इमारती �क� वा सद�नका बांधकाम करणारी अ� ���.

��ीकरण.— सदर प�र�ेदा�ा �योजनाथ�, बांधकाम करणारी �क� वा इमारतीचे सद�नकांम�े �पांतर करणारी �क� वा �व��साठी 

भूखंड �वक�सत करणारी ��� व भूखंड �क� वा सद�नका �व�� करणारी ��� या �भ� ��� आहेत. दोघांनाही �वत�क अस�ाचे 

गृहीत धर�ात येईल व सदर अ�ध�नयम व �ा�ा अंतग�त असले�ा �नयम व �व�नयम यानुसार �व�न�द�� काय� व जबाबदा�ासाठी 

दोघेही संयु�पणे उ�रदायी असतील  ;”



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

�ामुळे �वत�क या संक�नेत बांधकाम �ावसा�यक, वसाहतक, कं�ाटदार, �वकासक, मालम�ा �वकासक इ�ादी असे �ावर 

संपदा  �क� �वक�सत व �व�� कर�ासाठी जबाबदार असे सगळेच समा�व� आहेत.  .

अ�ध�नयमा�ा कलम २ ( झेड एन ) अ�ये �ावर संपदा  �क�ाची खालील �माणे �ा�ा कर�ात आली आहे  :

“ (zn) "�ावर संपदा  �क� “ �णजे   एखादी इमारत �क� वा सद�नका असणा�ा इमारतीचे �वकसन �क� वा स� अ���ातील 

इमारतीचे �क� वा �त�ा �ह��ाचे सद�नकांम�े �पांतर �क� वा यथा��ती सदर सव� �क� वा काही सद�नका, भूखंड �क� वा इमारती 

�व�� �योजनाथ� ज�मनीचे भूखंड �क� वा सद�नकांम�े �वकसन करणे व �ाम�े सव� सामाईक �े�े, �वकसन काय�, सुधारणा व 

�ावरील संरचना व सव� सु�वधा�धकार व तदंगभूत ह� समा�व� आहेत.  ;”

सदर अ�ध�नयमा�ा अंतग�त वापर�ात आले�ा “ सद�नका “ व “ इमारत “ या संक�नांम�े �नवासीच न�े तर �ावसा�यक 

�क� सु�ा समा�व� आहेत.

�ावर संपदा  �े�ातील �ाहकांचे �हतसंबंधांचे संर�ण कर�ासाठी व यथा��त भूखंड, सद�नका �क� वा इमारतीची �क� वा �ावर 

संपदा  �क�ाची �व�� काय��म व पारदश�क प�तीने हो�ासाठी सदर अ�ध�नयमात अनेक तरतुदी कर�ात आ�ा आहेत. 

6.1. �ावर संपदा  �क�ांची न�दणी  

�ावर संपदा  �क�ाची न�दणी हा अ�ध�नयमाचा कळीचा आधार�ंभ आहे. काही अपवाद वगळता �ावर संपदा  �क� हे 

�ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे न�दणी करणे आव�क आहे. न�दणी के�ा�शवाय �वत�क कोण�ाही �क�ाचे  

आर�ण �क� वा �व�� क� शकणार नाहीत.  .

अ�ध�नयमा�ा कलम ३ अ�ये �क�ाची न�दणी कर�ासाठी तपशीलवार न�दी खालील �माणे आहेत  :

“ ३ ( १ ) महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे �ावर संपदा  न�दणी झा�ा�शवाय कोणताही �वत�क महारा� 

रा�ा�ा कोण�ाही �नयोजन �े�ातील कोण�ाही �ावर संपदा  �क� �क� वा �ा�ा भागातील यथा��ती भूखंड, सद�नका 

�क� वा इमार�तची जा�हरात, �वपणन, आर�ण , �व�� करणार नाही �क� वा कोण�ाही �कार े कोण�ाही ���ला खरदेी 

कर�ासाठी देऊ करणार नाही:

अशी तरतूद कर�ात येते क� सदर अ�ध�नयम काया���त हो�ा�ा �दनांकास मा�ता�ा� आराख�ानुसार बांधकाम सु� 

असले�ा �ा �ावर संपदा  �क�ाम�े �क� वा �व�वध ट�े असले�ा �ा इमारत�ना भोगवटा �क� वा पूण�� �माणप� �ा� 

झाले नसेल , अशा सव� इमारत�चे �क� वा ट��ांमधील इमारत�ची सदर अ�ध�नयम काया���त हो�ा�ा �दनांकापासून तीन 

म�ह�ां�ा कालावधीत �ा�धकरणाकडे न�दणी करणे  �वत�कांना अ�नवाय� आहे :

पुढे तरतूद कर�ात येते क� �ा�धकरणाला आव�क वाट�ास , �नयोजन �े�ा�ा बाहेर �ा�नक �ा�धकरणा�ा रीतसर 

परवानगीने �वक�सत होत असले�ा �क�ातील वाटप�ाह�चे �हतसंबंध संर��त कर�ासाठी �ा�धकरण आदेश पा�रत क�न 

सदर �क� �ा�धकरणाकडे न�दणी कर�ासाठी �वत�काला �नद�श देऊ शकते व न�दणी�ा �ा ट��ापासून सदर अ�ध�नयम 

अथवा �ांतग�त तयार केलेले �नयम व �व�नयम सदर �क�ांना लागू होतील.  

(2) उपकलम ( १ ) म�े काहीही तरतूद केलेली असली तरीही खालील �कार�ा �ावर संपदा �क�ांची न�दणी कर�ाची 

गरज नाही  —

 (a)  �वकसन ��ा�वत असले�ा ज�मनीचे �े� ५०० चौरस मीटर पे�ा जा� नस�ास  �क� वा �वकसन ��ा�वत असणा�ा  

  �क�ात सव� ट��ात �मळून आठ पे�ा जा� सद�नका नस�ास:

अशी तरतूद कर�ात येते क� समु�चत शासनाला आव�क वाट�ास ते सदर अ�ध�नयमा�ा अंतग�त न�दणीसाठी सुटीची 

अधो�समा सव� ट�े �मळून यथा��ती पाचशे चौरस मीटर �क� वा आठ सद�नका पे�ा कमी कमी क� शकतात  ;

 (b)  सदर अ�ध�नयम काया���त हो�ापूव� �वत�काने �ा �ावर संपदा  �क�ाचे पूण�� �ा� केले आहे, असे �क�  ;

 (c) �वपणन, जा�हरात �व�� �क� वा नवीन वाटप नसले�ा �ावर संपदा  �क�ातील यथा��ती कोण�ाही सद�नका , भूखंड  

  �क� वा इमारती�ा नुतनीकरण , द�ु�ी �क� वा पुन�व�कासन �योजनाथ� .

��ीकरण.— सदर कलमा�ा �योजनाथ� , �जथे �ावर संपदा  �क� हा ट��ांम�े �वक�सत करावयाचा अस�ास , सदर 

��ेक ट�ा हा एकल �ावर संपदा  �क� �णून �वचारात घे�ात येईल आ�ण �ामुळे �वत�काने सदर अ�ध�नयमानुसार 

��ेक ट��ासाठी वेगवेगळी न�दणी �ा� करणे आव�क आहे.”



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

�ामुळे सदर अ�ध�नयमा�ा कलम ३ नुसार खालील �कारचे �क� वगळता भूखंडीत �वकासनासह सव� �नवासी व �ापारी 

�ावर संपदा  �क� महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे न�दणी करणे आव�क आहे.  :

 • �वकसन ��ा�वत असले�ा ज�मनीचे �े� ५०० चौरस मीटर पे�ा जा� नस�ास

�कवा �

 • �वकसन ��ा�वत असणा�ा �क�ात सव� ट��ात �मळून आठ पे�ा जा� सद�नका नस�ास

�कवा �

 • सदर अ�ध�नयम काया���त हो�ापूव� �वत�काने �ा �ावर संपदा  �क�ाचे पूण�� �ा� केले आहे, असे �क�  

तसेच संपूण� �ामीण व शहरी महारा� रा� हे महारा� �ादे�शक व शहरी �नयोजन अ�ध�नयमानुसार �नयोजन �े� अस�ामुळे 

संपूण� रा� महारा� �ावर संपदा  �ा�धकरणा�ा अख�ारीत येते.

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे न�दणी के�ा�शवाय कोणताही �वत�क �नयोजन �े�ातील कोण�ाही �ावर 

संपदा  �क�ातील यथा��ती कोण�ाही भूखंड, सद�नका �क� वा इमारतीची कोण�ाही �कार ेजा�हरात, �वपणन, आर�ण �व�� 

करणार नाही �क� वा खरदेी क�ासाठी ���ना �नमं��त करणार नाही. 

6.2. न�दणीसाठी अज� आ�ण ���या  

�क� न�दणी कर�ाची संपूण� ���या �ड�जटल असून महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �दनांक १ मे २०१७ पासून 

ऑनलाईन न�दणीची ���या सु� केली आहे.  .

न�दणीचा अज� व �ा�ा समथ�नाथ� सादर करावया�ा द�ऐवजांचे तपशील सदर अ�ध�नयमा�ा कलम ४ म�े खालील �माणे 

सूचीब� केले आहेत.  :

“ ४ (१) �ा�धकरणाने �व�नयमाम�े �व�हत केले�ा प�तीने व ��पात ��ेक �वत�काने �ावर संपदा  �क�ाची न�दणी  

  कर�ासाठी �व�हत शु�ासह अज� करणे आव�क आहे.  

 (2) �वत�काने न�दणी अजा�सह उपकलम ( १ ) मधील नमूद खालील द�ऐवज जोडणे आव�क आहे  : —

  (a) आप�ा उप�माचे नाव, न�दणीकृत प�ा, उप�माचे ��प ( एकल मालक�, सं�ा, भागीदारी सं�ा, स�म �ा�धकरण)  

   न�दणीचे तपशील आ�ण �वत�कांची नावे व छाया�च�े समा�व� असलेली उप�माची सं��� म�हती  ;

  (b) मागील ५ वषा�म�े सु� �क� वा पूण� केले�ा �क�ांची �ां�ा स���तीसह सं��� मा�हती, तसेच एखादा �क� पूण�  

   कर�ात �वलंब झालेला अस�ास सं��� मा�हती, �लं�बत खट�ांचे तसेच �दानाचे  व ज�मनी�ा �कारचे तपशील ;



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

 (c) अजा�त नमूद �ावर संपदा  �क�ा�ा �योजनाथ� स�म �ा�धकरणाकडन काय�ानुसार �ा� झालेले बांधकाम सु�  ू

  कर�ासाठी �माणप� व अ� मंजु�ां�ा अ�ध�मा�णत �ती व �जथे �क� ट��ांम�े �वक�सत करणे ��ा�वत आहे,  

  �ा बाबतीत ��ेक ट��ासाठी स�म �ा�धकरणाकडन काय�ानुसार �ा� झालेले बांधकाम सु� कर�ासाठी  ू

  �माणप� व अ� मंजु�ां�ा अ�ध�मा�णत �ती;

 (d) स�म �ा�धकरणाने यथा��ती संपूण� �क�ातील ��क ट��ासाठी �क� वा ��ा�वत �क�ासाठी मा�ता �दले�ा  

  अ�भ�ास व बांधकाम आरखडा  ;

 (e) ��ा�वत �क�ा�ा �वकसनाचे काय� �न�ा�दत कर�ाचा आराखडा व अ��शमन व , पेयजल सु�वधा, आप�ालीन  

  �नवा�सन सेवा,  पुननू�तनीय उज�चा वापर यासह तरतूद करावया�ा ��ा�वत सु�वधा  ;

 (f) �क�ा�ा अं�तम �ब� द�ूा ल�ांश व रखेांशासह �क� �योजनाथ� ��ा�वत ज�मनीचे सु�� सीमांकनासह  

  �क�ा�ा �ानाचे ;

 (g) वाटप प� व वाटप�ाही यांनी �ा�री करावयाचा ��ा�वत �व�� करार व अ�भह�ांतरण �वलेख यांचे नमुने  ;

  (h) �क�ाम�े �व��साठी उपल� सद�नकांची सं�ा, �कार व चटई �े� तसेच ( अस�ास )  स�ा �क� वा छ�मागा�चे  

  व अन� खु�ा ग�ीचे �े� ;

 (I) �क�ाम�े �व�� �योजनाथ� उपल� वाहनघरांची सं�ा व �े�फळ  ;

 (j) ��ा�वत �क�ासाठी नेमले�ा ( अस�ास ) �ावर संपदा  अ�भक�ा�ची नावे व प�े ;

 (k) ��ा�वत �क�ा�ा �वकसनाशी संबं�धत कं�ाटदार, वा�ु�वशारद, संरचना अ�भयंता, ( अस�ास ) व अ� ���ची  

  नावे व प�े  ;

 (l) �वत�क �क� वा �ांनी �ा�धकृत केले�ा ���ने खालील नमूद मु�े समा�व� असलेले व �ा�रीत केलेले  

  शपथप�ासहचे घोषणाप�  :—

 (A) �ा ज�मनीवर �वकसन ��ा�वत आहे, �तची मालक� अ� ���कडे अस�ास �ांची मालक� कायदेशीर अस�ाचे  

  व सदर मालक�चे अ�ध�माणन करणार ेकायदेशीररी�ा वैध द�ऐवज उपल� आहेत  ;

 (B) यथा��ती जमीन सव� बो�ांपासून मु� आहे �क� वा बोजा अस�ास सदर ज�मनीवरील �क� वा ज�मनीत  ह�,   

  मालक� �क� वा �हतसंबंध असले�ा प�काराचे नाव व उपरो�पणे सदरचे तपशील  ;

 (C) यथा��ती �क� �क� वा ट�ा पूण� कर�ासाठी कालावधी   ;

 (D) वाटप�ाह��ा कडन वेळोवेळी �ावर संपदा  �क� �योजनाथ� वेळोवेळी �ा� रकमां�ा पैक� स�र ट�े र�म ही  ू

  जमीन व बांधकामाचा खच� भाग�व�ा�ा �योजनाथ� उघडले�ा अनुसू�चत बँकेतील खा�ात जमा कर�ात येईल व  

  �तचा उपयोग उपरो� उ�े�खत �योजनाथ�च कर�ात येईल.  :

अशी तरतूद कर�ात येते क� झाले�ा खचा�ची त�ड�मळवणी कर�ासाठी �वत�क �क�ाचे काम पूण� झा�ा�ा �माणात 

सदर खा�ातून रकमा आहारीत क� शकेल. :

पुढे अशी तरतूद कर�ात येते क� आहारण कर�ाची ��ा�वत र�म ही �क�ा�ा पूण� झाले�ा कामा�ा �माणात यो� 

अस�ाचे �वसायातील अ�भयंता, वा�ु�वशारद व सनदी लेखाकार यांनी �मा�णत के�ावरच �वत�क सदर बँक खा�ातून 

र�म आहरीत क� शकेल  :

पुढे अशी तरतूद कर�ात येते क� �वत�काने ��ेक �व�ीय वष� समा� झा�ापासून सहा म�ह�ां�ा आत �वसायातील 

लेखापरी�कांकडन आप�ा ले�ांचे लेखापरी�ण क�न घेणे आव�क आहे आ�ण सदर सनदी लेखापरी�काने �मा�णत व ू

�ा�रीत केलेले ले�ांचे �ववरण सादर करणे आव�क आहे. तसेच �व�न�द�� �क� �योजनाथ� संक�लत केलेली र�म ही 

�ाच �क�ासाठी वापर�ात आ�ाची व बँक खा�ातून रकमांचे आहारण हे काम पूण� झा�ा�ा �माणातच कर�ात 

आ�ाची खातरजमा सदर लेखापरी�णा�ा दर�ान करणे आव�क आहे.  .

��ीकरण.— सदर प�र�ेदा�ा �योजनाथ� “ अनुसू�चत बँक “ �णजे भारतीय �रझव� बँक अ�ध�नयम १९३४ �ा दसु�ा 

अनुसू�चत समा�व� असलेली बँक. ;



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

 (E) स�म �ा�धकरणाकडन सव� �लं�बत मंजु�ा वेळेवर �ा� करतील  ;ू

 (F) सदर अ�ध�नयमा�ा अंतग�त संर�चत �नयम �क� वा �व�नयम यानुसार �व�हत अ� द�ऐवज �ांनी सादर केले आहेत.  ; आ�ण 

 (m) �व�हत अ� सव� मा�हती व द�ऐवज .

(3) �ा�धकरणाची �ापना झा�ावर एक वषा��ा आत �क� न�दणी �योजनाथ� ऑनलाईन अज� सादर कर�ासाठी  

  आंतरजाल आधा�रत �णाली काया���त कर�ात येईल.”

�क� न�दणी �योजनाथ� �वत�काने सादर करावया�ा मा�हती व द�ऐवज सदर कलमात सूचीब� केले आहेत. महारा� �ावर 

संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने ( �वत�काची �ायी खाते सं�ा इ�ादी सारखी ���गत मा�हती वगळून ) सदरची सव� मा�हती 

साव�ज�नक ��पात संकेत�ळावर उपल� क�न �दली आहे, जेणेक�न खरदेीदार संपूण� मा�हती घेऊन �नण�य घेऊ शकतील. 

महारा� �ावर संपदा  �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर सदर तपशील पाह�ासाठीची तपशीलवार ���या अगोदर�ा �करणात 

�वशद केली आहे.  .

तसेच कलम ४ ( २ ) ( j ) नुसार �क�ातील सद�नकांचे आर�ण �क� वा �व�� सुकर कर�ासाठी नेमणूक केले�ा �ावर संपदा  

अ�भक�ा�ची सूची �वत�काने सादर करणे अ�नवाय� आहे. �वत�काने सदर कलमानुसार सूचीब� केलेले �ावर संपदा  अ�भकत�च 

�ावर संपदा  �क�ाचे �वपणन, जा�हरात �क� वा �व�� सुकरीत क� शकतात . �वत�क �नय�मतपणे सदर सूची अ�यावत क� 

शकतात.  

�क� न�दणी �योजानाथ� अज� सादर के�ावर न�दणी बहाल कर�ासाठी �ा�धकरण सदर अ�ध�नयमा�ा कलम ५ म�े 

सूचीब� केलेली ���या अनुसरते.

 ५ ( १ ) कलम ४ �ा उपकलम ( १ ) अ�ये अज� �ा� झा�ावर �ा�धकरण ३० �दवसां�ा कालावधी�ा आत  

  (a) अ�ध�नयम व �ांतग�त संर�चत �नयम व �व�नयमातील तरतुद��ा अधीन रा�न न�दणी बहाल करले व �ा�धकरणा�ा  

   संकेत�ळावर अ�भगम क�न अंतरजाल पृ� �नमा�ण क�न �ात �क�ाचे सव� तपशील नमूद कर�ासाठी  

   अज�दाराला न�दणी �मांक, लॉग इन ओळख व संकेतश� देईल.  ; �क� वा 

  (b) अ�ध�नयम व �ांतग�त संर�चत �नयम व �व�नयमातील तरतुद�शी सदर अज� सुसंगत नस�ास �ाबाबतची कारणे लेखी  

   न�दवून अज� खारीज करले.  :

अशी तरतूद कर�ात येते क� अज�दाराला सुनावणीची व आपली बाजू मांड�ाची संधी �द�ा�शवाय कोणताही अज� खारीज करता 

वेणार नाही.

 (2) उपकलम ( १ ) मधील तरतुदीनुसार �ा�धकरणाने यथा��ती न�दणी अज� मंजूर अथवा नामंजूर न के�ास �क�ाची न�द  

  झा�ाचे समज�ात येईल व �ा�धकरणाने उपरो� उपकलम ( १ ) मधील नमूद तीस �दवसांचा कालावधी समा� झा�ावर  

  सात �दवसां�ा �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर अ�भगम क�न अंतरजाल पृ� �नमा�ण क�न �ात �क�ाचे सव� तपशील  

  नमूद कर�ासाठी अज�दाराला न�दणी �मांक, लॉग इन ओळख व संकेतश� देईल.

 (3) सदर कलमा�ये बहाल केलेली न�दणी ही यथा��ती �क� �क� वा ट�ा पूण� कर�ासाठी �वत�काने कलम ४ मधील  

  उपकलम ( २ ) मधील प�र�ेद ( १ ) मधील उपप�र�ेद (c ) मधील कालावधीसाठी वैध असेल .”

अज� �ा� झा�ावर �ा�धकरण अजा�ची छाननी करले व सव� अटी व शत� पूण� होत अस�ास �क�ाची न�दणी करले. न�दणी 

�माणप� जारी के�ा�ा �दनांकापासून �वत�काने न�दणी अजा�त नमूद केले�ा �क� पूण��ा�ा �दनांकापय�त�ा 

कालावधीसाठी न�दणी वैध राहील.  

सव� बाबतीत पूण� अज� �ा� झा�ावर ३० �दवसां�ा आत न�दणी �माणप� जारी कर�ासाठी �ा�धकरण �य�शील असते. न�दणी 

अज� सादर के�ापासून ३० �दवसांचा कालावधी समा� हो�ा�ा अगोदर व महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने न�दणी 

अज� मंजूर कर�ा�ा अगोदर �वत�क न�दणी अज� मागे घे�ासाठी अज� क� शकेल. न�दणी अज� मागे घेत�ास र�म � ५००० हे 

�शासक�य शु� ठेऊन घेतले जाते.  
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6.3. न�दणीस मुदतवाढ  

अ�ध�नयमा�ा कलम ६ मधील तरतुदीनुसार महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण अपवादा�क प�र��तीत 

�क�ा�ा न�दणी�ा वैधतेस मुदतवाढ देते.

“६. दैवी आप�ी कोसळ�ामुळे अज�दाराने मुदतवाढीसाठी अज� के�ास �ा�धकरणाने �व�नयमानुसार �व�हत ��पात व 

शु� आका�न कलम ५ नुसार बहाल केले�ा न�दणीस मुदतवाढ �ावी.  :

अशी तरतूद कर�ात येते क� �वत�काने कुठ�ाही �कारची कसुरी केली नस�ास व ��ेक बाबीत नमूद प�र��तीनुसार 

कारणे लेखी ��पात न�दवून बहाल केले�ा न�दणीची वैधता �ा�धकरणाला यो� वाटेल एव�ा कालावधीसाठी वाढवावी; 

परतंु सदर कालावधी एक वषा�पे�ा जा� असणार नाही.  :

अशी तरतूद कर�ात येते क� �वत�काला सुनावणीची संधी �द�ा�शवाय न�दणी�ा वैधतेची मुदतवाढ मागणारा कोणताही अज� 

नामंजूर केला जाणार नाही.  

��ीकरण  .—  सदर कलमा�ा �योजनाथ� “ दैवी आप�ी “ �णजे यु�, पूर, द�ुाळ, आग, च��वादळ भूकंप अथवा त�म 

नैस�ग� क आप�ी मुळे �ावर संपदा  �क�ा�ा �नय�मत �वकासानावर �वपरीत प�रणाम होणे “  

दैवी आप�ी कोसळ�ास आधारभूत द�ऐवज व �ा�धकरणाने �व�हत केलेले शु� भ�न �वत�क �क� न�दणी�ा वैधतेस 

मुदतवाढ मागणारा अज� सादर क� शकेल. छाननी के�ावर समाधान झा�ास �ा�धकरण एकूण एक वषा�पे�ा जा� 

नसले�ा कालावधीसाठी न�दणीस मुदतवाढ देऊ शकेल.  

6.4. न�दणीचे ��ाहरण  

एखादा �वत�क अ�ध�नयम व �ांतग�त संर�चत �नयम व �व�नयम यांचे अनुपालन करीत नस�ास �ा�धकरण �क� न�दणी 

��ा�त क� शकते. न�दणी ��ा�त झा�ावर �वत�क �क�ाचे �वपणन, जा�हरात �क� वा �व�� क� शकणार नाही. 

�ा�धकरण �क�ाचे बँक खाते गोठवेल व संकेत�ळावरील कसूरदारां�ा यादीत सूचीब� होईल.  .

अ�ध�नयमा�ा कलम ७ अ�ये ��ाहरण ���या होईल. :

 ७ ( १ ) त�ार �ा� झा�ास अथवा �ाधीकार ेअथवा स�म �ा�धकरणा�ा �शफारशी नुसार �ा�धकरणाची खालील  

   बाबत खा�ी झा�ास न�दणी ��ा�त होऊ शकते  —

  (a) सदर अ�ध�नयम अथवा �ांतग�त संर�चत �नयम वा �व�नयम यानुसार काही कर�ास �वत�काने कसूर के�ास  ;

  (b) स�म �ा�धकरणाने मंजुरी�ा �व�हत केले�ा अटी �क� वा शत�चे �वत�क उ�ंघन करीत अस�ास  ;

  (c) �वत�क कोण�ाही �कार�ा अनु�चत प�तीचा अवलंब करीत �क� वा गैर�कारात सहभागी अस�ास  .

��ीकरण :- सदर प�र�ेदा�ा �योजनाथ� “अनु�चत प�ती“ �णजे कोण�ाही �ावर संपदा  �क�ा�ा �व�� �क� वा 

�वकासनाचे �वत�न कर�ा�ा �योजनाथ� खालील उ�े�खत प�त��ासह अनुसरलेली अ� कोणतीही अनु�चत प�ती 

�क� वा फसवी �था “ :—

 (A)सेवा �व�श� दजा� �क� वा �माणातील अस�ाचे चुक��ा प�तीने भासवणे ;

 (B) �वत�क �क� वा �तःकडे नसलेली कोणतीही मा�ता �क� वा संल�ता अस�ाचे भास�वणे ;

 (C)सेवां�ा बाबत खोटे �क� वा �दशाभूल करणार े��तवेदन यांचे त�डी �क� वा लेखी �क� वा �� �ती�पण कर�ाची कोणतीही  

  �था  

 ( ii ) �ा सेवा देऊ कर�ाचे कोणतेही उ��� नाही अशा सेवां�ा जा�हराती कोण�ाही वत�मानप�ात छापून आणणे �क� वा  

  अ�था �का�शत करणे

 (d) �वत�क अ� कोण�ाही फसवणुक�त सहभागी अस�ास ”
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�ा�धकरण �ा�धकार ेअथवा त�ार �ा� झा�ास ��ाहरण ���या सु� क� शकते. �वत�काने अ�ध�नयम, �नयम व �व�नयम 

यांचे उ�ंघन केले अस�ास �क� वा अनु�चत  �क� वा फस�ा प�ती / �था अनुसर�ास �क�ाची न�दणी ��ा�त करता येते  .

�ावर संपदा  �क�ाचे �वकसन �क� वा �व�� कर�ासाठी खालील �माणे नमूद प�ती�शवाय अ� फस�ा प�तीचा अवलंब 

के�ास न�दणीचे ��ाहरण कर�ासाठीचे ते कारण होऊ शकते  -

 • जा�हराती, जा�हरात फलक, मा�हती प�के इ�ादी�ा �ार े�व�श� दजा��ा सेवा उपल� अस�ाबाबत खोटे �तीवेदन  .

 • �वत�काने नसले�ा मा�ता �क� वा संल�ता अस�ाबाबत खोटे �तीवेदन  .

 • फसवणूक करणा�ा प�ती / ���या अवलंबणे  .

 • देऊ करावयाचे कोणतेही उ��� नसले�ा सेवांची जा�हरात करणे  .

७ ( २ ) �ा�धकरणाने �वत�काला न�दणी ��ा�त कर�ाची कारणे �वशद करणारी ३० �दवसांची लेखी सूचना �द�ा�शवाय व  

   सदर सूचना कालावधीत �वत�काने ��ा�वत ��ाहरणा�ा �व�� दाखवून �दले�ा कारणांचा �वचार के�ा�शवाय  

   �ा�धकरण कलम ५ नुसार �वत�काला बहाल केलेली न�दणी ��ा�त क� शकणार नाही. ”

संपूण� ���या रीतसर अनुसर�ा�शवाय �क�ाची न�दणी ��ा�त करता येणार नाही. �ा�धकरणाने �वत�काला ३० �दवसांची 

सूचना देणे व �वत�काचे काही �णणे अस�ास �ाची सुनावणी करणे आव�क आहे.

७ ( ३ ) उपकलम ( १ ) नुसार न�दणी ��ा�त कर�ाऐवजी �ा�धकरणाला यो� वाटेल अशा अ���ातील व वाटप�ाह�चे  

   �हतसंबंध सुर��त राख�ासाठी �वत�कांवर बंधनकारक राहतील अशा अ�त�र� अटी व शत��ा अधीन रा�न �ा�धकरण  

   न�दणी पुढे सु� ठेव�ास परवानगी देऊ शकेल.  ”

तसेच न�दणी ��ा�त कर�ाऐवजी �ा�धकरणाला यो� वाटेल अशा अ���ातील व वाटप�ाह�चे �हतसंबंध सुर��त राख�ासाठी 

व �क� पूण� कर�ासाठी �वत�कांवर बंधनकारक राहतील व �ांना कसोशीने पालन करा�ा लागतील अशा अ�त�र� अटी व 

शत��ा अधीन रा�न �ा�धकरण न�दणी पुढे सु� ठेव�ास परवानगी देऊ शकेल.

७ ( ४ ) न�दणी ��ा�त के�ावर �ा�धकरण  ,—

  (a) संकेत�ळावरील सदर �क�ाशी संबं�धत पृ�ांना अ�भगम �तीरोधीत क�  शकेल व संकेत�ळावरील  

    कासुरदारां�ा सू�चत नमूद क�न छाया�च� संकेत�ळावर �द�श�त कर�ात येईल व अ� रा�े व क� �शा�सत  

    �देशां�ा �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाना सदर ��ाहरणा �क� वा न�दणी बाबत सू�चत कर�ात येईल.   ;

  (b) �वकसनाची उव��रत काय� कलम ८ मधील तरतुदीनुसार सुकर करले.  ;

  (c)  कलम ४ �ा उपकलम ( २ ) मधील प�र�ेद ( १ ) �ा उपप�र�ेद ( d ) नुसार �व�नद�शीत �क�ाचे बँक खाते  

    गोठ�व�ाचे �नद�श ते धारण करणा�ा बँकेला देऊ शकेल व �ानंतर कलम ८ मधील तरतुदीनुसार �वकसनाची उव��रत  

    काय� सुकर कर�ासाठी सदर खाते पुन��चालीत कर�ाचे आदेश देऊ शकेल. ;

  (d) वाटप�ाही�ा �हतसंबंधांचे संर�ण �क� वा साव�ज�नक �हताथ� आव�क वाटतील असे �नद�श देईल.”

�ावर संपदा  �क�ाची न�दणी ��ा�त झा�ावर खालील प�रणाम होतील :

 • संबं�धत �ावर संपदा  �क�ाचे �वपणन, जा�हरात �क� वा �व�� क� शकणार नाही.  

 • महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावरील मा�हतीला अ�भगम ��तबं�धत कर�ात येईल.  

 • �वत�काचे नाव महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावरील कसूरदारां�ा सू�चत समा�व� क�न  

  �ाचे छाया�च� ठळकपणे �द�श�त कर�ात येईल. तसेच कसुरदार �वत�कांची सूची भारतातील सव� �ावर संपदा  �नयामक  

  �ा�धकरणाशी सामा�यक कर�ात येईल.

 • �ा�धकरण �क�ाचे बँक खाते गोठवेल व �ातील �नधी�ती �वत�काला कोणताही अ�भगम असणार नाही.  



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

 • �ा �क�ांची न�दणी र� झाली आहे �ाची �ा�धकरण रा� शासनाला मा�हती देईल व �ाबाबत शासनाशी चचा� क�न  

  �क� हा यो� �ा �ा�धकरणाकडन �क� वा वाटप�ाह��ा संघटनेकडन पूण� क�न घे�ाचा �नण�य घेईल. अ�ध�नयमा�ा  ू ू

  कलम ८ नुसार, �थमतः �क�ाचा �यं�वकसन क� इ��त अस�ाबाबत वाटप�ाह�ना �वचारणा कर�ात येईल व   

  �ांनी नकार �द�ासच �ा�धकरण �क� पूण� कर�ाची जबाबदारी अ� स�म �ा�धकरणाकडे खालील �माणे सोपवू  

  सोपवेल.

“८. अ�ध�नयमानुसार न�दणी �पगत �क� वा ��ा�त झा�ावर �ा�धकरणाने �नधा��रत के�ानुसार उव��रत �वकसन काय� पूण� 

कर�ासाठी स�म �ा�धकरण �क� वा वाटप�ाह��ा संघटना यांनी �क� वा अ� प�तीने पूण� कर�ासाठी �ा�धकरण समु�चत 

शासनाशी स�ामसलत करले :

अशी तरतूद कर�ात येते क� अ�ध�नयमातील तरतुदीनुसारचा दाद माग�ाचा कालावधी समा� होईपय�त सदर कलमा�ा 

अंतग�त �दलेला �ा�धकरणाचा कोणताही आदेश , �नद�श �क� वा �नण�य काया���त होऊ शकणार नाही.  :

पुढे अशी तरतूद कर�ात येते क� सदर अ�ध�नयमातील तरतुदीनुसार �क�ा�ा न�दणीचे ��ाहरण झा�ावर उव��रत 

�वकसन काय� पूण� कर�ासाठी वाटप�ाह��ा संघटनेला �थम नकाराचा अ�धकार राहील. ”

6.5. �वत�काची कत��े व दा�य�े :

म�� अस�ामुळे �ावर संपदा  अ�भक�ा�ला �वत�का�ा कत��े व दा�य�ांचे संपूण� �ान असणे आव�क आहे. �णूनच 

सदर ह�पु��केत सदर अनुभाग समा�व� केला आहे.  

अ�ध�नयमाचा उ�रदा�य�ावर जोर अस�ामुळे सव� �हतसंबंधीयां�ा जबाबदा�ा सूचीब� के�ा आहेत. सदर अनुभागात 

आपण �वत�कांची �व�वध कत��े व दा�य�े सू�चब� क� .

 (I) �क�ा�ा �गतीचे �ैमा�सक अ�यावत �ववरण सादर करणे  

गृह खरदेीदारांना �क�ाची �गतीचा ऑनलाईन मागोवा घेता ये�ासाठी �वत�काने �क�ा�ा �गतीबाबत अ�यावत मा�हती 

दर �तमाहीत सादर करणे आव�क आहे. न�दणी �माणप� �ा� झा�ावर �वत�काने �क�ा�ा �व�वध कामांबाबत अ�यावत 

मा�हती व तपशील सादर करणे आव�क आहे.    

 • यथा��ती आर��त सद�नका �क� वा भूखंडांची सं�ा व �कार यांची सूची  ;

 • आर�ण झाले�ा वाहनघरां�ा सं�ेची यादी  ;

 • बांधकाम �ारभं �माणप� �ा� झा�ावर घेतले�ा व �लं�बत असले�ा मंजु�ाची सूची  ;

 • �क�ाची �व�ीय व ��� ��ती  

 • �क�ाची अ� अ�यावत मा�हती  

 • �ा�धकरणाने �व�न�द�� केलेली अ� �कारची मा�हती व द�ऐवज  

 (ii) जा�हराती �क� वा मा�हती प�कातील मजकुराची स�ता  

�वत�काने �ावर संपदा  �क�ासाठी तयार केले�ा �वपणन सा�ह�ात महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने वाटप 

केलेला �क� न�दणी �मांक ठळकपणे �दसेल अशा �ठकाणी नमूद करणे आव�क आहे, जेणे क�न वाटप�ाही 

�क�ाबाबत सव� तपशीलाची  ऑनलाईन खातरजमा क� शकेल.  

जा�हरात �क� वा मा�हतीप�कात चुक�ची मा�हती �द�ामुळे वाटप�ाहीला �वपरीत प�रणाम भोगावा लाग�ास अ�ध�नयमातील 

तरतुदीनुसार �वत�काने सदर वाटप�ाहीला नुकसानभरपाई अदा करणे आव�क आहे. तसेच सदर�ा चुक��ा मा�हतीमुळे 

वाटप�ाहीला �क�ातून बाहेर पडायची इ�ा अस�ास तो तसे क� शकतो व �ा प�र��तीत �ाने केले�ा गुंतवणुक�चा 

परतावा �व�हत �ाज दराने करणे �वत�कास बंधनकारक आहे..

 (iii) �क�ाचे अ�भह�ांतरण होईपय�त अ�तः जबाबदारी  

सदर अ�ध�नयम अथवा �नयम व �व�नयम अंतग�त खालील दा�य�े, जबाबदा�ा व कत��े �नभाव�ासाठी �वत�क जबाबदार 

असेल.
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 • �व�� करार, �क� वा वाटपप�ात तसेच अ�ध�नयम, �नयम व �व�नयम यानुसार यथा��ती सव� सद�नका, भूखंड �क� वा  

  इमारत�चे वाटप�ाह�ना व सामाईक �े�ाचे वाटप�ाह��ा संघटनेला अ�भह�ांतरण होईपय�त सव� दा�य�े �नभावणे व  

  पूण� करणे .

  संबं�धत स�म �ा�धकरणाकडन भोगवटा �माणप� �ा� करणे  ू

 • �ावर संपदा  �क� हा भाडेप��ावरील ज�मनीवर �वक�सत कर�ात येत अस�ास भाडेप�ा �माणप� �ा� करणे,  

  भाडेप��ाचा कालावधी �व�न�द�� करणे, व भाडेप��ा�ा ज�मनी�ा संदभा�त सव� देय रकमा व शु� भरणा कर�ात  

  आले आहेत.  

 • �ावर संपदा  �क�ाचे वाटप�ाही �क� वा वाटप�ाह��ा संघटनेला ��� ताबा व ह�ांतरण होईपय�त सव� ब�हगा�मी रकमांचे  

  �दान करणे   

 • �व�� करार �क� वा वाटप प�ात �ा�ीत अ� दा�य�े  

 (iv) वाटप�ाह�ची संघटना गठीत करणे  

ब�तांश वाटप�ाही यांनी भूखंड �क� वा सद�नका �क� वा इमारत आर��त के�ावर ३ म�ह�ां�ा आत �ांची संघटना गठीत कर�ाची 

�वत�काची जबाबदारी आहे. ही एक मह�ाची जबाबदारी असून यामुळे वाटप�ाह�ची संघटना �क� लवकरात लवकर पूण� 

हो�ासाठी �वत�कासोबत अ�धकृतपणे काय�रत राहील.  

 (v) सामाईक �े�ांचे अ�भह�ांतरण  

सव� सामाईक �े�ाचे वाटप�ाह��ा संघटनेस �क� वा स�म �ा�धकरणास अ�भह�ांत�रत कर�ाची �वत�काची जबाबदारी आहे.  

भोगवटा �माणप� जारी झा�ावर तीस �दवसां�ा आत वाटप�ाह��ा नावाने न�दणीकृत अ�भह�ांतरण �वलेख �न�ा�दत क�न 

सामाईक �े�ाचा अ�वभा�जत �माणशीर �ह�ा देखील यथा��ती वाटप�ाही �क� वा स�म �ा�धकरणा�ा नावाने अ�भह�ांत�रत 

कर�ाची  �वत�कांची जबाबदारी आहे.  

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा २०१७ मधील �नयम �मांक ९ ( २ ) ( ii ) नुसार, �वत�काची मालक� वाटप�ाह��ा 

कायदेशीर अ���ास अ�भह�ांत�रत कर�ासाठी�ा कालावधीवर मतै� नस�ास, भोगवटा �माणप� जारी झा�ा�ा 

�दनांकापासून �क� वा सदर इमारत �क� वा �वभागातील वाटप�ाह��ा एकूण सं�ेपैक� ५० % वाटप�ाह�नी �वत�काला पूण� मोबदला 

�दान के�ावर, यापैक� जे आधी असेल �ानंतर  तीन म�ह�ां�ा आत �वत�काने अ�भह�ांतरण �वलेख �न�ा�दत करणे 

आव�क आहे.  

 (vi) वाटप र�बातल करणे  

�व�� करारानुसारच �वत�क वाटप�ाहीला केलेले वाटप र�बादल क� शकतात. याबाबत गा�ाणे अस�ास वाटप�ाहीला 

�ा�धकरणाकडे दाद माग�ाचा अ�धकार उपल� आहे.  

 (vii) �थम �व�� करार न करता �वत�क १०% पे�ा जा� र�म ठेव �क� वा अ��म �णून �ीका� शकत नाही.

�व�� करार �न�ा�दत व न�दणी न करता कोणताही �वत�क कोण�ाही वाटप�ाही कडन सद�नके�ा एकूण मू�ा�ा १० % पे�ा ू

जा� र�म अ��म / अजा�चे शु� ��पात �ीका� शकणार नाही  .

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �नयमानुसार �व�हत केले�ा नमु�ात व प�तीने �व�� करार असेल.  .

 पूव�संमती�शवाय �वत�क �क�ातील �ाचे ब�तांशी अ�धकार व दा�य�े अ�भह�ां�कत �क� वा अंत�रत करणार नाही.  
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 (viii) आराख�ाशी अनुष��  

संबं�धत वाटप�ाहीची पूव�संमती न घेता �वत�क मंजूर आराखडे, अ�भ�ास आराखडे व सद�नकेतील �व�न�द�� बाबीत 

कोण�ाही �कारचे अ�धक�करण आ�ण / �क� वा बदल करणार नाही.  

तसेच ( �वत�का�ा ��त�र� ) �कमान दोन तृतीयांश वाटप�ाह��ा पूव�संमती �शवाय �वत�क इमारत�चे �क� वा सामाईक 

�े�ाचे मंजूर आराखडे, अ�भ�ास आराखडे व इमारत��ा  �व�न�द�� बाबीत कोण�ाही �कारचे अ�धक�करण आ�ण / �क� वा 

बदल करणार नाही ;

 (ix) पाच वषा�चा दोष दा�य� कालावधी  

दोष दा�य� कालावधी हा वाटप�ाह�ना सद�नकेचा ताबा सोप�व�ा�ा पासून ५ ( पाच ) वष� कालावधी पय�त असेल.

सदर पाच वषा��ा कालावधीत संरचनेत �क� वा कारागीरी�ा गुणव�ेत �क� वा सेवा पुर�व�ात �क� वा अ� दा�य�े �नभाव�ात 

दोष अस�ास वाटप�ाहीने त�ार के�ावर ३० �दवसां�ा आत सदर दोषांची द�ु�ी करणे �वत�काला बंधनकारक आहे.  .

 (x) �क�ाचे अ�भहा�ांकन / अंतरण  

�ा�धकरण व दोन तृतीयांश वाटप�ाह��ा

कोण�ाही अंतरण / अ�भह�ांकनामुळे मुदतवाढ �मळत नाही व नवीन �वत�काने भूतपूव� �वत�कां�ा सव� �लं�बत दा�य�ांचे 

�नवा�हन करणे आव�क आहे आ�ण कसूर झा�ास सदर नवीन �वत�क हे उ�ंघन �क� वा �वलंबामुळे होणा�ा प�रणामांना 

जबाबदार असतील,

 (xi) �वलं�बत ता�ासाठी �ाज  

�क� पूण� हो�ात �वलंब झा�ास �वत�काने वाटप�ाहीला �व�हत दराने दर म�ह�ाला �ाज अदा करणे बंधनकारक आहे  .

जर ताबा �मळ�ात झाले�ा �वलंबामुळे वाटप�ाही रा� इ��त नस�ास �वत�क वाटप�ाहीने गुंत�वलेली र�म �व�हत 

दराने �ाजासह �ांना परत करले. 
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�ा �ावर संपदा  अ�भक�ा��ा माफ� त सद�नका आर��त �क� वा खरदेी केली आहे,  �ालाच वाटप�ाही हे कोण�ाही शंका �क� वा 

सम�ेसाठी �थम संपक�  साधतील. �ावर उपाययोजना कर�ासाठी �क� वा �ववादाचे �नराकरण कर�ासाठी अ�भक�ा�ने 

ह��ेप क�न वाटप�ाहीला माग�दश�न कर�ाची गरज पड शकते. �ामुळे वाटप�ाह��ा अ�धकार व कत��ां�ा बाबत �ावर ू

संपदा  अ�भकत� सजग असणे आव�क आहे.  

�ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) अ�ध�नयम २०१६ नुसार �वत�काने �ाला भूखंड, सद�नका �क� वा इमारत वाटप, �व�� �क� वा 

अंत�रत केली आहे अशी ��� �णजे वाटप�ाही. सव�सामा� बोलीभाषेत आपण �ांना खरदेीदार �क� वा घर खरदेी करणार ेअसे 

संबोधतो. त�ंतर वाटप, �व�� �क� वा अंतरण या�ार ेसदर �नयतवाटप संपा�दत करणारी ���सु�ा याम�े समा�व� आहे. परतुं 

जमीन �क� वा सद�नका भा�ाने �दलेली ��� “ वाटप�ाही “ या �ा�ेत समा�व� होत नाही.  

7.1. वाटप�ाह�चे अ�धकार  

वाटप�ाह�चे �व�वध अ�धकार व कत��े खालील �माणे आहेत  :

 (i) मा�हतीस अ�भगम  

वाटप�ाह�ना �क�ा�ा बाबतीत खालील मा�हती �ा� कर�ाचा अ�धकार आहे  

 • स�म �ा�धकरणाने मा�ता �दलेले बांधकाम आराखडे, अ�भ�ास आराखडे व �ामधील �व�न�द�� यांची मा�हती  ,

 • �व�� करारातील पाणी, ��ता वीज व अ� सु�वधा व सेवा �ावध�त कर�ाबाबत असले�ा तरतुदी व �क�ाचे  

  ट��ानुसार पूण��ाची मा�हती .

�वत�काने ऑनलाईन उपल� केलेली सव� मा�हतीला महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने वाटप�ाह�ना ऑनलाईन 

अ�भगम देऊ केला आहे.   

 (ii) भोगवटा / पूण�� �माणप�  

स�म �ा�धकरणाकडन भोगवटा / पूण�� �माणप� �ा� क�न ते वाटप�ाह�ना उपल� क�न देणे ही �वत�काची जबाबदारी आहे.  ू

 (iii) �नयतवाटप चुक��ा प�तीने र�बातल के�ास महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे दाद माग�ाचा अ�धकार  

: खालील अट�ची पूत�ता झाली अस�ासच �वत�काने केलेले र�ीकरण चुक�चे ठरते  

7. वाटप�ाही आ�ण �ां�ा जबाबदा�ा  
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  a. ते �व�� करारानुसार नस�ास  

  b. ते एकतफ� अस�ास �णजे प�ाकारांमधील पर�रातील करारा�ार ेनस�ास  

  c. पुरशेा कारणा�शवाय अस�ास.

�वत�काने करार चुक��ा प��तने र�बातल के�ास �ा�व�� वाटप�ाही �ा�धकरणाकडे दाद मागू शकतात.  

 (iv) नुकसानभरपाई आ�ण �ाज दा�वत कर�ाचा अ�धकार  

अनुसूची नुसार �क� वा �व�� करारानुसार �वत�क ताबा देत नस�ास �क� वा �वत�काने �व�� करारातील अटी व शत�चे उ�ंघन 

केले अस�ास गुंतवणूक केलेली र�म �ाज व नुकसानभरपाईसह परत �मळ�ाचा वाटप�ाह�चा अ�धकार आहे. �व�हत 

दरानुसार �ाज देय असेल व अ�ध�नयमा�ा कलम १९ ( ४ ) नुसार नुकसानभरपाईचे प�रगणन कर�ात येईल.  

�व�� करारातील अटी व शत�नुसार �वत�क ��� ताबा सोप�व�ात अयश�ी ठर�ास आ�ण तरीही वाटप�ाही �क�ात रा� 

इ��त अस�ास �वत�क हा �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �व�हत केले�ा दराने वाटप�ाहीला दर म�ह�ाला �ाज 

दे�ास बांधील आहे.  

 (v) सदोष मालक�ह�ामुळे झाले�ा नुकसानीपोटी नुकसानभरपाई दा�वत कर�ाचा अ�धकार  

�वत�काचे मालक� ह� सदोष असले�ा ज�मनीवर �क�ाचे �वकसन झाले अस�ामुळे वाटप�ाह�ना काही नुकसान झा�ास 

�वत�काला �ापोटी नुकसानभरपाई �ावी लागेल आ�ण सदर नुकसानभरपाई दा�वत कर�ासाठी प�रसीमन काय�ाचा कोणताही 

अडथळा असणार नाही.  

 (vi) न�दणीकृत अ�भह�ांतरण �वलेख �न�ा�दत कर�ाचा अ�धकार  

वाटप�ाही यथा��ती सद�नका, भूखंड �क� वा इमारतीचा ताबा दा�वत कर�ास व वाटप�ाह�ची संघटना सामाईक �े�ांचा ताबा 

दा�वत कर�ास ह�दार असतील. 

7.2. वाटप�ाह�ची दा�य�े  

अ�ध�नयमानुसार वाटप�ाह�ची काही दा�य�े आहेत आ�ण ती �ांनी �नभावणे आव�क आहे.  :

- �व�� करारानुसार नमूद वेळाप�कानुसार आव�क ती �दाने वेळेवारी कर�ाची वाटप�ाह�ची जबाबदारी आहे  

- न�दणी शु�, नगरपा�लका कर, पाणी व वीज शु�, देखभाल शु�, भूभाडे व अ� शु�ातील आपला �ह�ा �दान कर�ाची 

देखील वाटप�ाह�ची जबाबदारी आहे.

- वाटप�ाहीने �वलंबाने �दाने के�ास ते �व�हत दराने �ाज भर�ास उ�रदायी आहेत.  

- वाटप�ाह��ा गठीत कर�ात येणा�ा संघटनेत ��क वाटप�ाहीने सहभागी होणे आव�क आहे.  

- भोगवटा �माणप� जारी झा�ा�ा �दनांकापासून २ म�ह�ां�ा कालावधीत आप�ा सद�नका, भूखंड �क� वा इमारतीचा ��� 

ताबा घे�ाची ��ेक वाटप�ाहीची जबाबदारी आहे.  

- अ�भह�ांतरण �वलेखा�ा न�दणीम�े ��ेक वाटप�ाहीने सहभागी होणे आव�क आहे.  

- अ�ध�नयम, �नयम व अ�ध�नयमातील तरतुदी व �ा�धकरणाने वेळोवेळी जारी केले�ा आदेशांचे ��ेक वाटप�ाहीने पालन 

करणे आव�क आहे.  
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7.3 �ववादाचे �नराकरण  

�ववादांचे �रनेे �नराकरण हे अ�ध�नयमाचे कळीचे उ��� आहे. �ामुळे महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �ववाद 

�नराकरण �योजनाथ� त�ारी, अ�ध�नण�यन, समेट व अपील या चार मंचांची �न�म�ती केली आहे. सदर मंचाचे तपशील खालील 

अनुभागात �वशद केले आहेत .

7.3.1 त�ारी  

अ�ध�नयमा�ा कलम ३१ ( १ ) नुसार �वत�क, वाटप�ाही �क� वा �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने अ�ध�नयम �क� वा �ांतग�त संर�चत 

�नयम आ�ण �व�नयमाचे उ�ंघन �क� वा ��त�मण के�ास कोणतीही �पडीत ��� �ां�ा �व�� �ा�धकरणाकडे त�ार 

दाखल क� शकते.  

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे न�दणी असले�ा �क�ा�ा बाबत�ाच त�ारी महारा� �ावर संपदा  

�नयामक �ा�धकरणाकडे �ीकार�ा जातात.

�पडीत ��� त�ारी ऑनलाईन दाखल क� शकते. त�ार दाखल कर�ासाठी � ५००० शु� आहे. रा�ीय इले��ो�नक �नधी 

अंतरण ( NEFT ) / ��� कालावधीतील ढोबळ चुकारा ( RTGS ) अथवा अंक�य �वहारा�ा अ� कोण�ाही प��तने भरणा 

करता येईल.

वाटप�ाही, �वत�क आ�ण �ावर संपदा  अ�भक�ा�सह कोणतीही �हतसंबंधी प�कार त�ारी दाखल क� शकतो.  

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �व�हत केले�ा नमु�ात �पडीत ��� ऑनलाईन अज� दाखल क� शकते. 

�ाम�े खालील तपशील समा�व� असणे आव�क आहे  :
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 • �ा �क�ाशी त�ार संबं�धत आहे, �ाचा न�दणी �मांक  

 • त�ारदार व ��तवादी यांचे तपशील  

 • त�ारीसंबंधी त��े  

 • इ��त अनुतोष  

 • अनुल�कांची सूची इ�ादी  

यथा��ती त�ारदार �तः हजर रा�न यु��वाद क� शकतात �क� वा एक �क� वा अ�धक सनदी लेखाकार �क� वा कंपनी स�चव �क� वा 

�वधी �ावसा�यक �क� वा �ांचे कोणीही अ�धकारी ( यानंतर उ�ेख “ �ा�धकृत ��त�नधी “ असा केला आहे ) यांना �ा�धकरणा�ा 

�क� वा अ�ध�नण�यन अ�धका�ां�ा सम� आपले �करण सादर कर�ासाठी �ा�धकृत क� शकतात.  
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त�ार दाखल कर�ासाठी तपशीलवार एसओपी (�ँडड� ऑपर�ेट� ग �ो�सजर) खालील�माणे आहे:

ट�े  �ववरण  तपशील 

प�हला

ट�ा 

महारा� �ावर संपदा  �नयामक 

�ा�धकरणा�ा 

https://maharerait.mahaonline.g

ov.in/ या संकेत�ळा�ार ेत�ारदार 

ऑनलाईन त�ार दाखल करतो.  

- न�दणी झाले�ा सदर �क�ात �हतसंबंध असणा�ा �पडीत 

���च न�दणी झाले�ा �क�ा�ा �व�� त�ार करणे 

आव�क आहे  

- त�ार दाखल करताना त�ारदाराने सव� संबं�धत द�ऐवज 

व आधारभूत कागदप�े उपलोड करणे आव�क आहे.  

दसुरा

ट�ा 

एकदा त�ार ऑनलाईन �ा� झा�ावर 

आ�ावली �ार ेती आपोआप अ��, सद� 

�मांक १ व सद� �मांक २ यां�ाकडे 

सोप�व�ात येते  

- अ�� , सद� �मांक १ व सद� �मांक २ यांना ��ेकाला 

एक �वधी अ�धकारी नेमून दे�ात येईल  

- एखा�ा ���ने �ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) 

अ�ध�नयम २०१६ मधील कलम १२, १४, १८ व १९ अ�ये 

नुकसानभरपाईची मागणी करीत अस�ास �करण 

सुनावणीसाठी अ�ध�नण�यन अ�धका�ाकडे अंत�रत कर�ात 

येईल.  

- एकाच �वत�का�ा �व�� समान त��ावर आधा�रत व  

समान अनुतोष मागणी करणा�ा अनेक त�ारी अस�ास 

सदर�ा सव� त�ारी एक��त क�न सुनावणीसाठी एकाच 

पीठाकडे सुपूद� कर�ात येईल  

�तसरा

ट�ा 
महारा� �ावर संपदा  �नयामक 

�ा�धकरणाचा �वधी �वभाग सुनावणीचा 

प�हला �दनांक �न��त क�न प�कारांना 

( त�ारदार व ��तवादी ) सं�े�षत करले 

- प�कारांना ( त�ारदार व ��तवादी )   सुनावणीची सूचना 

जारी कर�ात येईल  

- त�ारदार व �वत�का�ा उपकरण फलकावर त�ारीचे 

तपशील उपल� असतील.  

चौथा

ट�ा 

सुनावणी नंतर �ा�धकरणाचा अ�ध�नण�य 

अपलोड क�न प�कारांना मेल�ार े

पाठ�व�ात येईल.  

�ा �ा न�दणी झाले�ा �क�ा समोर आदेश अपलोड 

कर�ात येतील

पाचवा

ट�ा

सुनावणी त�कुब झा�ास �तस�ा व 

चौ�ा ट��ाची पुनरावृ�ी होईल.  

7.3.2 अ�भ�नण�य 

कलम १२, १४, १८ व १९ अ�ये नुकसानभरपाईचे अ�भ�नण�यन कर�ा�ा �योजनाथ� चौकशी कर�ासाठी �ा�धकरणाने 

अ�भ�नण�य अ�धकारी नेमले आहेत.  

अ�ध�नयम अथवा �नयम व �व�नयम यांचे उ�ंघन �क� वा �ाती�मण झा�ास �पडीत ��� नुकसानभरपाई�ा दा�ासह त�ार 

�ा�धकरणाकडे सादर क� शकते आ�ण �ा �करणी अ�ध�नयमा�ा कलम १२, १४, १८ व १९ अ�ये नुकसानभरपाईचे अ�भ�नण�यन 

करावयाचे असेल तर सदर �करणे अ�भ�नण�य अ�धका�ांकडे सुपूद� कर�ात येतील. 
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नुकसानभरपाईचे अ�भ�नण�यन कर�ाचा अज� हा अ�भ�नण�य अ�धकारी श� �तत�ा लवकर �नकाली काढतात  

7.3. 3  समेट  

�ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) �ा�धकरण अ�ध�नयम २०१६ मधील कलम ३२ (ग ) नुसार महारा� �ावर संपदा  �नयामक 

�ा�धकरणाने �वत�क आ�ण वाटप�ाही यां�ातील  �ववादांचे �ाहक �क� वा �वत�क संघटनांनी �ा�पत केले�ा �ववाद �नराकरण 

मंचा�ा �ार े सलो�ाने �नराकरण सुकर हो�ासाठी उपाययोजना करणे आव�क आहे.  

सदर उ��� डो�ासमोर ठेवून �ववादांचे सलो�ाने �नराकरण सुकर हो�ासाठी आ�ण प�कारांचा का�ेदालालीत होणारा खच� व 

वेळ वाच�व�ासाठी आ�ण �वधी �णाली व �ववाद �नराकरणाबाबत साव�ज�नक �व�ासाह�ता वाढ�व�ासाठी महारा� �ावर संपदा  

�नयामक �ा�धकरण समेट व �ववाद �नराकरण मंच �ा�पत कर�ात आला आहे.     .

�ववादांचे सलो�ाने �नराकरण हे महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण समेट व �ववाद �नराकरण मंच �ा�पत कर�ाचे 

कळीचे उ��� आहे. �ाम�े खालील बाबी सु�ा समा�व� आहेत  

 a) �ाहक व �वत�कां�ा संघटनाचे ��त�न�ध� करणार ेनामवंत समेटकांची ना�मका �ा�पत / ग�ठत करणे  

 b) �व�वध पया�यी �ववाद �नराकरण यं�णेचा उपयोग क�न �ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) अ�ध�नयम २०१६ �ा  

  संदभा�ने उ�वणा�ा �ववादांचे सलो�ाने व �भावी �नराकरण �व�त� त क�न लोक��य करणे  .

 c) �ावसा�यक �ववादांचे माफक खचा�त स�र �नराकरण कर�ाचे �भावी साधन �णून समेट हे साधन लोक��य करणे  .

 d) सु�वधांची �ापना क�न आ�ण �शासक�य सेवा पुरवून �व�वध पया�यी �ववाद �नराकरण यं�णेचे कामकाज सम��त करणे /  

  �ात सहा� करणे.

 e) अं�तमतः �व�वध पया�यी �ववाद �नराकरण यं�णेसाठी उ�म मंच उपल� क�न देणे.

1) समेटाचे �नबंधन आ�ण �ान 

सुरवातीला �णजे जानेवारी २०१८ म�े १५ समेट पीठे �ापन कर�ात आली होती व �ापैक� १० पीठे मुंबई महानगर �देशात व ५ 

पीठे पुणे �देशात �ापन कर�ात आली. ��ेक �पठात �ाहकां�ा व �वत�कां�ा संघटनांचे ��त�न�ध� करणार े��ेक एक एक 

समेटक आहेत.  

सदर उप�माचे लाभ ल�ात आ�ावर अ� शहरांम�े सु�ा समेट पीठे �ापन कर�ाची व �ात वाढ कर�ाची मागणी महरा� 

�ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे �ा� झाली. �ानुसार महरा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने �पठाची सं�ा 

वाढ�वली आहे.  

2) समेटाची ���या 

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण समेट व �ववाद �नराकरण मंचाकडे महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने 

संद�भ� त केले�ा समेट �करणांची ( ऑनलाईन त�ारी ) सुनावणी कर�ाची ���या खालील �माणे �व�हत कर�ात आली आहे, 

जेणेक�न त�ार�ची �रनेे �व�ेवाट सा� करता येईल.   

1) �ावर संपदा  ( �वकसन व �नयामक ) अ�ध�नयम २०१६ व �ांतग�त �नयम व �व�नयम यां�ा क�ेत येणार े�वत�क व वाटप�ाही 

यां�ामधील �ववादच मंचाकडे अनु�ेय आहेत.  

2) ऑनलाईन अज� व त�ंतर समा�ी �योजनाथ� खालील �व�हत ���या असेल  .
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 • वाटप�ाहीने समेट मंच उपयोजन संकेत�ळावर न�दणी करणे आव�क आहे.  .

 • लॉग इन यश�ीरी�ा झा�ावर �ाने / �तने  समेटासाठीचा �वनंती अज� पूण�पणे भ�न सादर करणे आव�क आहे.  

 • अ� प�काराला लघुसंदेश व इ मेल �ार े �वनंतीबाबत सू�चत कर�ात येईल. �वनंती �ा� झा�ावर �ांनी पु�ी  

  जोडणीवर �टचक� मारणे आव�क आहे.  .

 • पु�ी �ा� झा�ावर वाटप�ाही�ा समेट �वनंतीवर �दानाचा पया�य उपल� क�न दे�ात येईल.  

 • �दान यश�ी झा�ावर उपल�तेनुसार समेट मंचाचे वाटप कर�ात येईल. दो�ी प�कारांना लघु संदेश व इ मेल �ार ेतसे  

  सू�चत कर�ात येईल. 

 • यश�ी�र�ा समेट झा�ास, समेट सुनावणी झा�ावर प�कारांनी समेट करारावर �ा��ा करणे आव�क असून  

  समेटाची �वनंती �नकाली काढ�ासाठी ते अपलोड कर�ात येईल.

3) समेटकाची भू�मका  

 • �ववादाचे सलो�ाने �नराकरण कर�ा�ा दो�ी प�कारां�ा �य�ात समेटकांनी प�कारांना �तं�पणे व �न�� सहा�  

  करावयाचे आहे.  .

 • समेटकांनी व�ु�न�ता, रा�पणा व �ायबु�ीने माग�दश�न करणे आव�क असून अ� बाब��ा सोबतच प�कारांचे  

  अ�धकार व दायी�े , संबं�धत �वसायातील �था व प�ती व �ववादातील प�र��ती तसेच प�कारां�ा पूव��ा �ावसा�यक  

  �था व प�ती देखील �वचारात घेणे आव�क आहे.  

 • �करणातील प�र��ती , समेटकांनी मौ�खक जबाब ऐकून घे�ासह प�कारांनी �� केले�ा इ�ा व �ववादाचे �रनेे  

  �नराकरण हो�ाची गरज ल�ात घेऊन समेटकांनी समेटाचे कामकाज परीचालीत करावे  .

 • समेटक समेट कामकाजा�ा दर�ान कधीही �ववादाचे �नराकरण हो�ासाठी ��ाव ठेवू शकतात. सदर ��ाव लेखी  

  ��पातच अस�ाची गरज नाही आ�ण �ा�ी�थ� कारणांचे �ववरण दे�ाची सु�ा गरज नाही.  

4) �ववादाचे �नराकरण  

 • �ववादाचे �नराकरण झा�ावर प�कारांम�े सहमती झा�ास �ांनी समझौ�ा�ा अटी व शत� लेखी ��पात तयार क�न  

  �ा�रीत करा�ात  .

 • प�कारांनी समझौता करारावर �ा��ा के�ावर ते अं�तम व प�कारांवर व �ां�ातफ�  दावा करीत असले�ा ���वर  

  बंधनकारक असेल.

 • समेटकांनी समझौता कराराचे अ�ध�माणन क�न ��ेक प�काराला �ाची एक �त हवाली करावी.  .

5) अननुपालन - संबं�धत प�कारांनी समझौ�ा�ा अटी व शत�चे अनुपालन करणे आव�क आहे. कोण�ाही प�काराने 

अनुपालन न के�ास दसु�ा प�कारास महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे दाद माग�ाचा अ�धकार �ा� होईल. 

प�कारांनी महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे �ाच �करणी त�ार के�ास महारा� �ावर संपदा  �नयामक 

�ा�धकरण सहमती झाले�ा समेटा�ा अटी व शत�ची दखल घेईल.

6)  लवाद �कवा �ायालयीन काय�वाही अंगीकारणे  - आप�ा अ�धकारांचे जतन कर�ासाठी �ायालयीन �

काय�वाहीचा आधार घेणे गरजेचे अस�ाचे एखा�ा प�काराचा अ�भ�ाय वगळता , समेट काय�वाही�ा दर�ान दो�ी प�कारांनी 

सदर समेट काय�वाही�ा �करणातील �वषयी कोण�ाही लवाद �क� वा �ायालयीन काय�वाही सु� क� नये.  

7.3.4 अपील  

रा� शासनाने �दनांक ८ मे २०१८ रोजी�ा अ�धसूचने�ार ेमहारा� �ावर संपदा  अ�पलीय �ायाधीकारणाची कायम��पी 

�ापना केली आहे. �थम �ायाधीकरणाचा शपथ�वधी समारभं �दनांक २४ �डस�बर २०१८ रोजी संप� झाला.  

अ�ध�नयमातील तरतुदीनुसार �ा�धकरणा�ा �क� वा अ�भ�नण�यन अ�धका�ा�ा कोण�ाही �नद�श �क� वा आदेश �क� वा �नण�यामुळे 

�पडीत अशी कोणतीही ��� �ा�व�� अ�पलीय �ायाधीकरणाकडे दाद मागू शकते.  

�ा�धकरण �क� वा अ�भ�नण�यन अ�धका�ांचा �नद�श �क� वा आदेश �क� वा �नण�याची �त �ा� झा�ावर साठ �दवसां�ा आत �पडीत 
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���ने अ�प�लय �ाया�धकरणाकडे दाद मागणे आव�क आहे. तसेच सदर कालावधीत दाद न माग�ास पया�� कारण 

अस�ाची �ायाधीकरणाची खातरजमा झा�ास अ�पलीय �ाया�धकरण साठ �दवसां�ा कालावधी प�ात सु�ा अपील दाखल 

क�न घेऊ शकते .

अपील अज� �ा� झा�ावर व प�कारांना सुनावणीची संधी �द�ावर अ�पलीय �ाया�धकरण �ांना यो� वाटतील असे आदेश / 

अंत�रम आदेश देईल  

अ�पलीय �ायाधीकरणा�ा आदेशाने �पडीत ��� उ� �ायालयात अपील दाखल क� शकते.  

 7.4 दंडा�क तरतुदी.  

अ�ध�नयमातील तरतुद�चे अनुपालन न के�ास �वत�क, अ�भकत� व वाटप�ाह��ासह �व�वध �हतसंबंधीयांसाठी अ�ध�नयमात 

दंडा�क तरतुदी कर�ात आ�ा आहेत.

7.4.1 �वत�कांसाठी दंडा�क तरतुदी  

�वत�कांसाठी अ�ध�नयमात ५ मु� �कार�ा दंडा�क तरतुद� कर�ात आ�ा आहेत.  :

 (I)  �ावर संपदा  �क�ाची न�दणी न के�ास �श�ा  : एखा�ा �वत�काने �क�ाची न�दणी न करता �क�ाचे �वपणन,  

   जा�हरात �क� वा �व�� के�ास �वत�क �ावर संपदा  �क�ा�ा एकूण अंदा�जत खचा��ा १० %  रकमेपय�त दंड भर�ास  

   उ�रदायी असेल.  

   तरतुद�चे उ�ंघन सु�च रा�ह�ास आ�ण सदर �करणी �ा�धकरणा�ा आदेशांचे अनुपालन न के�ास �वत�काला तीन  

   वष� कालावधी पय�त कारावास �क� वा �ावर संपदा  �क�ा�ा एकूण खचा��ा १० % पय�त रकमेपय�त दंड �क� वा दो�ी �श�ा  

   होऊ शकतात  .

 (ii) न�दणी अजा�त खोटी मा�हती सादर के�ास �श�ा : एखा�ा �वत�काने न�दणी अजा�म�े खोटी मा�हती सादर के�ास  

   �वत�क �ावर संपदा  �क�ा�ा एकूण अंदा�जत खचा��ा ५ %  रकमेपय�त दंड भर�ास उ�रदायी असेल.

 (iii) अ�ध�नयमातील तरतुद�चे उ�ंघन के�ास दंड  : जर एखा�ा �वत�काने अ�ध�नयम �क� वा �ांतग�त संर�चत �नयम �क� वा  

   �व�नयमांचे उ�ंघन के�ास सदर �वत�क �ावर संपदा  �क�ा�ा एकूण अंदा�जत खचा��ा ५ %  रकमेपय�त दंड  

   भर�ास उ�रदायी असेल.

 (iv) �ा�धकरणा�ा आदेशांचे अनुपालन कर�ात �वत�क अयश�ी ठर�ास  : जर एखा�ा �वत�काने �ा�धकरणा�ा  

   कोण�ाही आदेशाचे उ�ंघन के�ास �क� वा अनुपालन न के�ास, सदर कसुरी सु� रा�ह�ा�ा ��ेक �दवसासाठी  

   सदर �वत�क �ावर संपदा  �क�ा�ा एकूण अंदा�जत खचा��ा ५ %  रकमेपय�त दंड भर�ास उ�रदायी असेल.

 (v) अ�पलीय �ाया�धकरणा�ा आदेशांचे अनुपालन कर�ात �वत�क अयश�ी ठर�ास : जर एखा�ा �वत�काने अ�पलीय  

   �ाया�धकरणा�ा कोण�ाही आदेशाचे, �नद�शांचे �क� वा �नण�यांचे उ�ंघन के�ास �क� वा अनुपालन न के�ास ,  

   �वत�काला तीन वष� कालावधी पय�त कारावास �क� वा सदर कसुरी सु� रा�ह�ा�ा ��ेक �दवसासाठी �ावर संपदा   

   �क�ा�ा एकूण खचा��ा १० % पय�त रकमेपय�त दंड भर�ास �क� वा दो�ी �श�ा भोग�ास उ�रदायी असेल.  

7.4.2 �ावर संपदा  अ�भक�ा�साठी दंडनीय तरतुदी  

�ावर संपदा  अ�भक�ा�साठी अ�ध�नयमात तीन मु� �कार�ा दंडनीय तरतुदी आहेत :

 (i)  न�दणी न कर�ासाठी व अ�ध�नयमातील तरतुद�चे उ�ंघन कर�ासाठी �श�ा  : �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने �तःची  

   न�दणी न के�ास �क� वा अ�ध�नयमातील तरतुद�चे उ�ंघन के�ास �क� वा अनुपालन न के�ास कसुरीचे सदर कृ�  

   सु� असले�ा ��ेक �दवसाला � दहा हजार दंड भर�ास ते उ�रदायी असतील आ�ण संचयाने दंडाची सदर र�म ही  

   खरदेी �क� वा �व�� सुकर केले�ा भूखंड, सद�नका �क� वा इमारती�ा �कमती�ा पाच ट��ांपय�त वाढ शकते.    ू

 (ii) अ�भक�ा�ने �ा�धकरणा�ा आदेशांचे अनुपालन न के�ास होणारा दंड : एखा�ा अ�भक�ा�ने �ा�धकरणा�ा आदेशांचे  

   �क� वा �नद�शांचे अनुपालन न के�ास �क� वा उ�ंघन के�ास कसुरीचे सदर कृ� सु� असले�ा ��ेक �दवसाला दंड  

   भर�ास ते उ�रदायी असतील आ�ण संचयाने दंडाची सदर र�म ही खरदेी �क� वा �व�� सुकर केले�ा भूखंड, सद�नका  

   �क� वा इमारती�ा �कमती�ा पाच ट��ांपय�त वाढ शकते.ू
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 (iii) अ�भक�ा�ने अ�पलीय �ाया�धकरणा�ा आदेशांचे अनुपालन न के�ास होणारा दंड  : एखा�ा अ�भक�ा�ने अ�पलीय  

   �ाया�धकरणा�ा आदेशांचे �क� वा �नद�शांचे अनुपालन न के�ास �क� वा उ�ंघन के�ास �ास एक वषा�पय�त  

   कारावासाची �श�ा �क� वा कसुरीचे सदर कृ� सु� असले�ा ��ेक �दवसाला दंड भर�ास ते उ�रदायी असतील आ�ण  

   संचयाने दंडाची सदर र�म ही खरदेी �क� वा �व�� सुकर केले�ा भूखंड, सद�नका �क� वा इमारती�ा �कमती�ा दहा  

   ट��ांपय�त वाढ शकते.ू

7.4.3 वाटप�ाह�साठी दंडा�ा तरतुदी  

वाटप�ाह�साठी अ�ध�नयामाम�े मु��े दोन �कार�ा दंडनीय तरतुदी कर�ात आ�ा आहेत  :

 (i)  वाटप�ाहीने �ा�धकरणा�ा आदेशांचे अनुपालन न के�ास होणारा दंड  : एखा�ा वाटप�ाहीने �ा�धकरणा�ा आदेश,  

   �नण�य �क� वा �नद�शांचे अनुपालन न के�ास �क� वा उ�ंघन के�ास,  कसुरीचे सदर कृ� सु� असले�ा ��ेक  

   �दवसाला दंड भर�ास ते उ�रदायी असतील आ�ण संचयाने दंडाची सदर र�म ही खरदेी �क� वा �व�� सुकर केले�ा  

   भूखंड, सद�नका �क� वा इमारती�ा �कमती�ा पाच ट��ांपय�त वाढ शकते..ू

 (ii) वाटप�ाहीने अ�पलीय �ाया�धकरणा�ा आदेशांचे अनुपालन न के�ास होणारा दंड   : एखा�ा वाटप�ाहीने अ�पलीय  

   �ाया�धकरणा�ा आदेशांचे �क� वा �नद�शांचे अनुपालन न के�ास �क� वा उ�ंघन के�ास �ास एक वषा�पय�त  

   कारावासाची �श�ा �क� वा कसुरीचे सदर कृ� सु� असले�ा ��ेक �दवसाला दंड भर�ास ते उ�रदायी असतील आ�ण  

   संचयाने दंडाची सदर र�म ही खरदेी �क� वा �व�� सुकर केले�ा भूखंड, सद�नका �क� वा इमारती�ा �कमती�ा दहा  

   ट��ांपय�त वाढ शकते .ू

7.4. 4 कंप�ांकडन होणार ेगु�े  ू

एखा�ा कंपनीने सदर अ�ध�नयमा�ा अंतग�त कोणताही गु�ा केला अस�ास, तो गु�ा घडत असताना कंपनीचा �वसाय �क� वा 

कारभार सांभाळ�ास जबाबदार असणारी ��ेक ��� तसेच सदर कंपनी सु�ा घडले�ा गु��ासाठी जबाबदार अस�ाचे 

गृहीत ध�न �ा�माणे �ां�ा�व�� काय�वाही होऊन �ानुसार �श�ा होईल.  .

एखा�ा कंपनीने सदर अ�ध�नयमा�ा अंतग�त कोणताही गु�ा केला अस�ास आ�ण सदर कंपनी�ा कोण�ाही संचालक, 

�व�ापक, स�चव �क� वा अ� कोण�ाही अ�धका�ाने हलगज�पणा �क� वा कानाडोळा के�ामुळे �क� वा संमतीने झा�ाचे �स� 

झा�ास, सदर ��ेक संचालक, �व�ापक, स�चव �क� वा अ� कोणताही अ�धकारी सु�ा घडले�ा गु��ासाठी जबाबदार 

अस�ाचे गृहीत ध�न �ा�माणे �ां�ा�व�� काय�वाही होऊन �ानुसार �श�ा होईल.
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�ावर संपदा  अ�भकत� व घर ेखरदेी करणार े�ाहक यांना �ावर संपदा  �क�ांची पूण� मा�हती देऊन   �ांना मा�हतीपूण� �नण�य 

घे�ास स�म करणे हे महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाचे एक कळीचे उ��� आहे. कोण�ाही �क�ाची �व�� सुकर 

कर�ापूव� �ावर संपदा  अ�भक�ा�ने �क�ां�ा कोण�ा पैलंूची कशी छाननी करावी याची तपशीलवार मा�हती सदर �करणात 

सादर केली आहे. सदर सव� मा�हती महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर उपल� असून �तथे सु�ा 

आपण तो पा� शकता .

8.1  महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर �क�ा�ा तपशीलाची आ�ण �वत�काची �ा खातरजमा  

    करा

�क�ा�ा सव� �वपणन सा�ह�ावर महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडील �क� न�दणी �मांक नमूद करणे 

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने अ�नवाय� केले आहे.  

कोणतीही �व�� सुकर कर�ापूव� �वत�काने नमूद केले�ा महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडील �क� नोदणी 

�मांकाव�न महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर �क�ाचा नमूद केले�ा तप�शलाची 

अ�भक�ा�ने खातरजमा करणे आव�क आहे.  

�वत�का�ा ओळखीची खातरजमा क�न वाटप�ाहीला �दलेली सव� मा�हती ही संकेत�ळावर अपलोड केले�ा मा�हतीशी 

�मळतीजुळती अस�ाची खातरजमा क�न घेतली पा�हजे.  

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर �वत�का कडन आ�ा�सत केले�ा सामाईक �े� व सु�वधा ू

अस�ाची �वत�काने काळजी घेतली पा�हजे.  

8.2 �मळकती�ा मालक�चे अ�धकार  

मालक� ही �वधी संक�ना आहे ; मालक� �णजे �मळकतीवरील मालक� अ�धकार . मालक� हा मालक��ा अ�धकाराचा पुरावां 

�क� वा आधार आहे.

�मळकतीची �� मालक� हा खरदेी कर�ापूव� �वचारात �ावयाचा एक सवा�त मह�ाचा घटक आहे. �वत�का�ा मालक� 

अ�धकाराचे अ��� , ��प, �वपणनयो�ता, आ�ण ��, �वपणनयो� व बोजार�हत मालक� अ�धकार अ�भह�ांतर कर�ाची 

8. �मळकतीची �व�� सुकर कर�ापूव�ची यथायो� त�रता  
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�वत�काची �मता याबाबत घर खरदेी करणा�ा �ाहकांनी यथायो� त�रता बाळगणे आव�क आहे.  

कायदेशीर मालक� अ�धकाराचा अहवाल तयार कर�ासाठी महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने एक नमुना �व�हत 

केला असून सदर अहवाल खालील द�ैवजां�ा आधार ेतयार केला जातो.  :

 • �मळकतीचे वण�न .

 • भूखंडा�ा वाटपाचे द�ऐवज.

 • स�म �ा�धकरणाने जारी केलेले ७ – १२ उतार े�क� वा �मळकत प��का  

 • ३० वषा�चा शोध अहवाल ; इ�ादी इ�ादी  

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावरील कायदेशीर मालक� अ�धकार अहवालात �वत�का�ा ��, 

�वपणनयो� व बोजर�हत मालक� अ�धकाराचा तपशील दे�ात येतो. बोजा अस�ास �ाचे तपशील मालक� अ�धकार 

अहवालात दे�ात येतात.

�ामुळे कोणताही �वहार कर�ापूव� वाटप�ाहीने मालक� अ�धकार अहवालाचे अवलोकन करणे आव�क आहे.  

8.3 बांधकाम मंजु�ा व बांधकाम �ारभं �माणप�  

�ावर संपदा  �क�ा�ा �वकासनासाठी ब��वध मंजु�ा घे�ाची गरज असते. �ापैक� काही मंजु�ा खालील �माणे :

 • जमीन वापरा�ा बदलाची परवानगी: वाढ�ा शहरीकरणामुळे आ�ण महसुली ज�मन��ा नागरी समूहातील  

  �वलीनीकरणामुळे �मळकतीचे �बगर शेती �योजनाथ� �पांतरण व वापर यास मह� येते. अशा �करणी �वत�काने शेत  

  जमीनीचा �बगर शेती �योजनाथ� �पांतरण व उपयोग कर�ाची परवानगी संबं�धत स�म �ा�धकरणाकडन �ा� करणे     ू

  आव�क आहे.  

   दसुर े�णजे खरदेी करणा�ाने बृहद आराख�ाची छाननी क�न �मळकत ही �नवासी, वा�ण��क, औ�ो�गक, साव�ज�नक  

  / �न� साव�ज�नक, उ�ाने व मोक�ा जागा – अशा प�रमंडलन आराख�ा�माणे �वक�सत केली जात अस�ाची  

  खातरजमा क�न घेणे आव�क आहे. अ�धसू�चत प�रमंडलना पे�ा ���ातील उपयोग �भ� अस�ास नगर �नयोजन  

  �ा�धकरणाकडन ज�मनी�ा वापरातील बदल अनु�ेय करणारा आदेश �ा� करणे अ�नवाय� आहे.  ू

 • अ�भ�ासास मा�ता : �वत�काने अ�भ�ास आराखडा संबं�धत �ा�धकरणाकडन मंजूर क�न घेणे आव�क आहे.  ू

  अ�भ�ास आराख�ात �क� ज�मनीवरील इमारत�ची सं�ा, �व�वध सु�वधा, खुली जागा, उ�ाने इ�ादीसह ज�मनी�ा  

  �वकसनाचा सव�साधारण अनुरखेन सादर केलेले असते.

 • नामंजुरीची सूचना �णजे �व�वध शासक�य �वभाग व �ा�धकरणा�ा ना हरकत �माणप�े �ा� कर�ा�ा अटीसार�ा  

  काही अट��ा अधीन रा�न ��ा�वत इमारती�ा बांधकाम आराख�ाला �दलेली परवानगी. �वत�काने सव� ना हरकत  

  �माणप�े �ा� के�ावर व नामंजुरी सूचनाप�ातील सव� अट�ची पूत�ता झा�ावर बांधकाम कर�ासाठी अं�तम परवानगी  

  (बांधकाम सु� कर�ाची परवानगी ) जारी कर�ात येईल.  मह�ा�ा ना हरकत �माणप�ांची यादी खाली सूचीब� केली  

  आहे :

  a) �बगर शेती परवानगी  

  b) वृ� �ा�धकरण  

  c) पावसाळी पाणी व �नचरा �वभाग  

  d) सांडपाणी �वभाग  

  e) �व अ�भयां��क� �वभाग  

  f) पया�वरण �वभाग ( राडारोडा �व�ापनाशी संबं�धत )  

  g) �ा�पत व परीचालीत कर�ासाठी सहमती  

  h) �ाचीन �ारके  

  i) भारतीय �वमानतळ �ा�धकरण   
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j) मु� अ��शमन अ�धकारी ( अ��शमन ना हरकत �माणप� )

k) संरचना आराखडा मंजुरी इ�ादी  

- काया�रभं �माणप�  :  सव�सामा� भाषेत बोलायचे तर काया�रभं �माणप� �णजे बांधकाम सु� कर�ास परवानगी. 

काया�रभं �माणप� �ा� के�ा�शवाय कोणताही �वत�क कोनशीला बसवून बांधकाम सु� क� शकत नाही.  

तसेच काया�रभं �माणप� �मळा�ा�शवाय महरा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाकडे न�दणी अनु�ेय नाही .

काया�रभं �माणप�े ट��ानुसार �णजे जो�ापय�त / शू� चटई �े� �नद�शांक / �क� वा �व�श� मज�ा�ा �रापय�त काया�रभं 

�माणप� अशी �ा� करता येतील. 

महारा� �ावर संपदा  �ा�धकरणाकडे �क�ाची न�दणी करताना काया�रभं �माणप�ासह “ नमुना ड “ मधील �व�हत केलेले 

घोषणाप� अपलोड करणे आव�क आहे.  

तसेच पुढील ��ेक ट��ावर �वत�काने �ा� केलेली काया�रभं �माणप�े / मंजु�ा अ�यावत करणे आव�क आहे.  

- भोगवटा �माणप�  : बांधकाम पूण� झा�ावर भोगवटा �माणप� �ा� करणे अ�नवाय� आहे. यामुळे �वत�काने मा�ता�ा� 

आराख�ानुसार इमारतीचे बांधकाम केले अस�ाची खातरजमा होते  .

�वत�काने �ा� केले�ा सव� मंजु�ांचे वाटप�ाहीने अवलोकन करावे. सदर मंजु�ा महारा� �ावर संपदा  �नयामक 

�ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर उपल� आहेत . �ानंतरच घर खरदेीबाबत यो� तो �नण�य �ावा.

8.4 कर भर�ाची ��ती  

�मळकत कराचा भरणा केला नस�ास �मळकतीवर �ाचा बोजा चढन �वपणन यो�तेवर प�रणाम होतो. �ामुळे �मळकत ू

कराचा भरणा कर�ात �वत�काने कसूर केला नस�ाची घर खरदेी करणा�ाने खातरजमा क�न �ावी. �वत�काने भरणा 

केले�ा सु�वधां�ा देयकांची पावती ज�र मागून �ावी.  

8.5 �क�ा�ा �व�� �ववाद  

�क�ा�ा �व�� असले�ा �ववादांची संपूण� सूची �वत�काने महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर 

सादर केलेली असते. सद�नका खरदेीचा �नण�य कर�ापूव� सदर सूचीचे अवलोकन करावे  

8.6 वाटप प� व कराराचा नमुना मसुदा  

वाटप प� / �व�� करार हे महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावरील �व�हत नमुना वाटप प� / �व�� 

करारा�ा अनु�प अस�ाची खातरजमा वाटप�ाहीने करणे आव�क आहे.  

8.7 महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण चटई �े�  

�ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण अ���ात ये�ापूव� सद�नके�ा �े�फळा�ा प�रगणन �योजनाथ� संपूण� उ�ोगात �मा�णत 

अशी �ा�ा न�ती. आता छाती �े� परीग�णत कर�ासाठी �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने एक �मा�णत सू� �व�हत केले 

आहे.  .

आता महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण चटई �े�फळावर आधा�रत सद�नकांची �व�� करणे �वत�कांना अ�नवाय� 

कर�ात आले आहे.

अ�ध�नयमानुसार चटई �े� �णजे बा� �भ� ती, सेवा कुपा�ा अंतग�त �े�, अन� स�ा  �क� वा पडवी आ�ण अन� खु�ा ग�ीचे 

�े� वगळून पण सद�नके�ा अंतग�त �वभाजन �भ� तीचे �े�फळ समा�व� क�न येणार ेसद�नकेचे �न�ळ �यो� तल पृ�  .

चटई �े�फळाचे अशा प�तीने �माणीकरण के�ामुळे घर खरदेी करणा�ा �ाहकांची �दशाभूल हो�ाचे टळेल. �ावर संपदा  

�नयामक �ा�धकरण अ���ात ये�ापूव� भारण घट खुप जा� होता.  �ामुळे �व��यो� �े�फळ वाढवून सांग�ात येत असे. 

प�रणामी �व��यो� �े�फळावरील �ती चौरस फुटाचा दर कमी �ायचा. चटई �े�फळासाठी उपरो� नमूद �माण वापर�ास 

वापरयो� �े�फळात अ�धक ��ता येईल. �ामुळे �ती चौरस फुट खचा�चे �व�ेषण कर�ास सु�ा मदत होईल. दोन 

�क�ां�ा मधील तुलना सु�ा सोपी होईल.

�ामुळे �वचाराधीन सद�नकेचे चटई �े�फळ वाटप�ाह�नी �व��त मा�हती क�न �ावे.
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9. �व�� ���या , नमुने व करार  

9.1 वाटप प�  

सद�नके�ा खरदेी म�े वाटप प� हा मह�ाचा द�ऐवज असतो. जर वाटप�ाही एखादी बांधकामाधीन �मळकत खरदेी करत 

असेल तर �वत�क संभा� वाटप�ाह�ना वाटप प� देतो. खरदेीदाराने �मळकती�ा मू�ा�ा १० % र�म �वत�काला अदा 

के�ावर ते जारी कर�ात येते.  .

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने खालील तपशील असलेले �ा�प वाटप प� �व�हत केले आहे  :

- ��ा�वत सद�नका / भूखंडाचे तपशील  

- वाटप केले�ा वाहनतळा�ा जागेचे तपशील ( अस�ास )  

- �वत�काने �ा� केलेली �दानाची र�म  

- मा�ता�ा� आराखडे, पूण��ाचे ट�ेवार वेळाप�क इ�ादी समा�व� द�ऐवज  

- बो�ांची सूची  

- ता�ाची ��ा�वत तारीख  

- करार र� कर�ासाठी अटी  

- वाटप प� शा�सत करणा�ा अ� अटी व शत�  

�क�ाची न�दणी करताना �वत�क वाटप प�ाचा तजु�मा अपलोड करतील व वाटप�ाही ते अवलोकन क� शकतात.

�ा�धकरणाने �व�हत केलेला �ा�प वाटप प�ाचा तजु�मा खालील �माणे आहे  :

9.1.1 आदश� वाटप प�  

��त , 

�ीमान / �ीमती / कुमारी  राहणार :

प�ा  :

दरू�नी / �मण�नी �मांक  :

�ायी खाते �मांक  :

आधार काड� �मांक  :

इ मेल प�ा        :
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�वषय  : महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण न�दणी �मांक . . . . . . . . . . असले�ा . . . . . . . . . . नामक �क�ातील सद�नका 

/ �ापारी जागा / भूखंड वाटप कर�ा�ा आप�ा �वनंतीबाबत  

महोदय / महोदया ,

1. सदर गा�ाचे वाटप  :

उपरो� �वषयावरील आप�ा संद�भ� त �वनंतीचा संदभ� �ावा. सदर संदभा�ने आपणास कळ�व�ास आनंद वाटतो क� . . . . . . . 

�ज��ा�ा . . . . . . . तालु�ातील . . . . . . . गावातील सव��ण �मांक . . . . . . . .  . / नगर भूमापन �मांक . . . . . . . .  . / अं�तम भूखंड 

�मांक . . . . . . . . . / सव��ण �मांक . . . . . . . . . / �ह�ा �मांक . . . . . . . . .  / गट �मांक . . . . . . . . . / खसरा �मांक . . . . . . . .  . / भूखंड 

�मांक . . . . . . . .  वरील महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण न�दणी �मांक . . . . . . . . . असले�ा . . . . . . . . . . नामक 

�क�ा�ा इमारत / टॉवर / �वभाग / खंड �मांक . . . . . . . . . मधील . . . . . . मज�ावरील . . . . . . महारा� �ावर संपदा  �नयामक 

�ा�धकरण �े�फळा�ा ( समक� �े�फळ . . . . . . चौरस फुट ) . . . . . खोली ( खो�ा ) , �दवाणखाना व �यंपाकघर असलेली 

सद�नका / �ापारी जागा / भूखंड �मांक . . . . . . . . . ( यापुढे “ सदर गाळा असा उ�ेख केला आहे )  आपणास � . . . . . . ( अ�री �पये 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . ; मोबद�ा�ा ( सदर मोबदला र�म व�ू व सेवा कर, न�दणी शु� व मु�ांक शु� वगळून आहे )   बद�ात 

वाटप कर�ात येत आहे.  

�कवा �

उपरो� �वषयावरील आप�ा संद�भ� त �वनंतीचा संदभ� �ावा. सदर संदभा�ने आपणास कळ�व�ास आनंद वाटतो क� . . . . . . . 

�ज��ा�ा . . . . . . . तालु�ातील . . . . . . . गावातील सव��ण �मांक . . . . . . . .  . / नगर भूमापन �मांक . . . . . . . .  . / अं�तम भूखंड 

�मांक . . . . . . . . . / सव��ण �मांक . . . . . . . . . / �ह�ा �मांक . . . . . . . . .  / गट �मांक . . . . . . . . . / खसरा �मांक . . . . . . . .  . / भूखंड 

�मांक . . . . . . . .  वरील महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरण न�दणी �मांक . . . . . . . . . असले�ा . . . . . . . . . . नामक 

�क�ातील . . . . . . . . .   �े�फळाचा  ( समक� �े�फळ . . . . . . चौरस फुट ) भूखंड �मांक . . . . . . . . . आपणास � . . . . . . ( अ�री �पये . 

. . . . . . . . . . . . . . . . . ; मोबद�ा�ा ( सदर मोबदला र�म व�ू व सेवा कर, न�दणी शु� व मु�ांक शु� वगळून आहे )   बद�ात 

वाटप कर�ात येत आहे.

2. वाहनतळा�ा जागांचे वाटप Allotment of Parking Space(s)

तसेच मला / आ�ाला आपणास हे कळ�व�ास आनंद वाटतो क� सदर गा�ा�ा सोबत आपणास . . . . . . . . . चौरस मीटर /  

समक� . . . . . . . . . चौरस फुट   �े�फळाचे वाहनघर �मांक . . . . . . . . .  / . . . . . . . . .  �रा�ा तळमज�ावरील / �ंभाधारा वरील 

वाहनतळ �मांक . . . . . . . . . / घोडेकाठी वरील . . . . . . . . . चौरस मीटर /  समक� . . . . . . . . . चौरस फुट   �े�फळाचे वाहनतळ �मांक . 

. . . . . . . . / . . . . . . . . . चौरस मीटर /  समक� . . . . . . . . . चौरस फुट  �े�फळाचे यां��क वाहनतळ �मांक . . . . . . . . . हे आप�ा दर�ान 

�न�ा�दत कर�ात आले�ा �व�� करारातील अनुग�णत अटी व शत�वर वाटप कर�ात येत आहे.  

�कवा �

तसेच मला / आ�ाला आपणास हे कळ�व�ास आनंद वाटतो क� खु�ा वाहनतळ �मांक 

. . . . . . . . .  ची जागा आपणास �वना मोबदला वाटप कर�ात येत आहे.  

100



महारा� �ावर संपदा �नयमन �ा�धकरण �ावर संपदा अ�भकता� ह�पु��का 

3. अंशतः मोबदला भरणा के�ाची पावती

आपण �दनांक . . . . . . . . ( �दनांक / म�हना / वष� ) रोजी . . . . . . . .  ( �दानाची प�त ) �ार ेसदर गा�ा�ा आर�ण र�म / अ��म 

�दानापोटी र�म �पये . . . . . . . . ( अ�री �पये . . . . . . . . . . . . . . . . ) ( सदर र�म  सदर गा�ा�ा एकूण �कमती�ा १० % पे�ा 

जा� नसेल ) �ा� झा�ाची मी / आ�ी पु�ी करतो.

�कवा �

अंशतः मोबद�ाची पावती 

 अ) आर�ण  / अ��म रकमेचे  �दान ट��ानुसार  कर�ाची  आपण आ�ास  केलेली �वनंती  आ�ी मा� केली 

असून �ानुसार �दनांक . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  रोजी  . . .  . . . . . . . . . .  ( �दानाची प�ती ) सदर गा�ा�ा एकूण मोबदला रकमेपैक� . . 

. . . . .  . ... %  �णजेच � . . . . . . . . . . .... . ( आक�ात ) ( �पये  ( श�ाम�े ) . . . . . . .  . . . . . . . . . .. ... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . )   

र�म ही आर�ण / अ��म  रकमे�ा �दानापोटी आपणाकडन �ा�  झा�ाची  मी / आ�ी  पु�ी करीत आहोत. ू

उव��रत  . . . . . . . .  % आर�ण / अ��म र�म आपण खालील प�तीने �दान करणे  आव�क आहे. 

अ )  �दनांक . . . . . . . . . . . . . . . . .  रोजी �क� वा पूव� र�म  � . . . . . . . . .  (आक�ात) ( �पये  (श�ाम�े) . . . . . . . . . . . . . . . . .. ... . . . . . . . . .)   

ब )   �दनांक . . . . . . . . . . . . . . . . .  रोजी �क� वा पूव� र�म  � . . . . . . . . . .  (आक�ात) (�पये  (श�ाम�े) . . . . . . . . . . . . . . . . .. ... . . . . . . . .)

क )  �दनांक . . . . . . . . . . . . . . . . .  रोजी �क� वा पूव� र�म  � . . . . . . . . .. (आक�ात) (�पये  (श�ाम�े ) . . . . . . . . . . . . . . . . .. ... . . . . . . . . )

ड ) �दनांक . . . . . . . . . . . . . . . . .  रोजी �क� वा पूव� र�म  � . . . . . . . . (आक�ात) (�पये  (श�ाम�े) . . . . . . . . . . . . . . . . .. ... . . . . . . . . . . . .)   

टीप :  सदर प�र�ेदा�ा अंतग�त �ीकृत एकूण र�म ही सदर गा�ा�ा एकूण  मोबदला रकमे�ा १० % पे�ा अ�धक 

असणार नाही.

ब ) . . . . . . . . . . . . . .   % उव��रत   आर�ण  / अ��म  र�म आपण उपरो�  नमूद  कालावधीत �दान कर�ात अयश�ी 

ठर�ास खालील कलम १२ म�े नमूद  पुढील  काय�वाही आ�ी आपणा�व�� क�. 

4. मा�हतीचे �कटन  :

मी / आ�ी आपणास खालील �माणेची मा�हती उपल� क�न �दली आहे  :

i)  स�म �ा�धकरणाने मा�ता �दलेले बांधकाम आराखडे, अ�भ�ास आराखडे हे �व�न�द��ासह �क��ळी �द�श�त कर�ात 

आले आहेत व महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळावर सु�ा अपलोड कर�ात आले आहेत.  

ii) पाणी, ��ता व वीज या नागरी पायाभूत सु�वधां�ासह �क�ा�ा ट�ेवार पूण��ाचे वेळाप�क सोबत सल� जोडप� अ 

नुसार असेल आ�ण 

iii) महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणा�ा संकेत�ळाचा प�ा  https://maharera.mahaonline.gov .in असा 

आहे 

5. बोजे  :

सदर गाळा हा सव� बो�ांपासून मु� अस�ाची व भ�व�ात �ावर कोण�ाही �कारचा बोजा �नमा�ण कर�ात येणार नाही, 

याची मी / आ�ी या�ार े पु�ी करीत आहोत.

�कवा �

मी / आ�ी सदर गा�ावर खालील अनुग�णत �कारचे सावधान प� जोडलेले बोजा / बोजे �नमा�ण केले आहेत  .

a)

b)

c)
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6.  पुढील �दाने :

सदर गाळा तसेच वाहनघर / आ�ा�दत चारचाक� वाहनतळ जागे�ा मोबद�पोटीची पुढील �दाने ही आम�ा व तुम�ा 

दर�ान �न�ा�दत कर�ात आले�ा �व�� करारातील नमूद / अनुग�णत केले�ा प�ती , वेळ ,  अटी व शत�नुसार आपणास 

�दान करावी लागतील.

7.  ताबा :

सदर गाळा तसेच वाहनघर / आ�ा�दत चारचाक� वाहनतळा�ा पोटी देय मोबद�ा�ा रकमेची पुढील �दाने ही आम�ा व 

तुम�ा दर�ान �न�ा�दत कर�ात आले�ा �व�� करारातील नमूद / अनुग�णत केले�ा प�ती , वेळ ,  अटी व शत�नुसार 

आपणास �दान करावी लाग�ा�ा अधीन रा�न सदर गाळा तसेच वाहनघर / आ�ा�दत चारचाक� वाहनतळाचा ताबा आपणास 

�दनांक . . . . . . . . . पूव� �क� वा रोजी सोप�व�ात येईल.  

8.  �ाजाचे �दान :

आपणाकडन �दाने हो�ात �वलंब झा�ास आपण भारतीय �ेट बँके�ा कमाल सीमांत कज� �ाज दर +  २ % दराने �ाज �दान ू

कर�ाचे दा�य� आपणावर असेल.   

9.  वाटप र� करणे  

I) आपण आर�ण र� क� इ��त अस�ास खालील को�कात नमूद केलेली र�म वजा क�न उव��रत देय र�म आपले 

सदर आर�ण र� कर�ाची �वनंती करणार ेप� �ा� झा�ावर ४५ �दवसां�ा आत �बन�ाजी परत कर�ात येईल.

• कपात केलेली र�म ही उपरो� को�कात नमूद केले�ा रकमेपे�ा जा� असणार नाही  

ii) उपरो� प�र�ेद ९ ( १२ ) मधील नमूद देय व �ा�� र�म आपले आर�ण र� कर�ाची �वनंती करणार ेप� �ा� झा�ा�ा 

�दनांकापासून ४५ �दवसां�ा आत आपणास न �मळा�ास आपणास उव��रत रकमेवर भारतीय �ेट बँके�ा कमाल सीमांत कज� 

�ाज दर +  २ % दराने �ाज दरासह �ा� कर�ाचा अ�धकार �ा� होईल.  .

10. अ� �दाने  :

लागू असलेले व�ू व सेवा कर, मु�ांक शु� व न�दणी शु� तसेच �व�� करारात �व�न�द��पणे नमूद अ� �दाने आपणास 

करावी लागतील. तसेच खालील प�र�ेद �मांक ११ नुसार कराराचा मसुदा आप�ा मा�हतीसाठी सोबत जोडला आहे.  

11. �व�� कराराचा मसुदा व �ाची बंधनकारकता  :

आ�ी आ�ण तुम�ा दर�ान �न�ा�दत करावया�ा �व�� कराराचा मसुदा व नमुना आप�ा संदभा�थ� सोबत जोडला आहे. �व�� 

कराराचा मसुदा व नमुना अ�े�षत केला असला तरीही आपण प�र�ेद १२ म�े नमूद महादेशाचे अनुपालन करीत नाही तोवर  

�मांक
आर�ण र� कर�ाची �वनंती करणार ेप�

�ा� हो�ाचा कालावधी
  कपात करावयाची र�म 

 १  वाटप प� जारी झा�ानंतर १५ �दवसां�ा आत   �नरकं 

 २  वाटप प� जारी झा�ानंतर १६ ते ३०  �दवसां�ा आत सदर गा�ा�ा �कमती�ा १ %  

 ३ . वाटप प� जारी झा�ानंतर ३१ ते ६०  �दवसां�ा आत सदर गा�ा�ा �कमती�ा १.५  %  ;

 4. वाटप प� जारी झा�ानंतर ६१ �दवसां�ा नंतर   सदर गा�ा�ा �कमती�ा २  %  ;
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आ�ी व तु�ी यां�ात कोण�ाही �कारचे बंधनकारक दा�य� �नमा�ण होत नाही  .

12. �व�� कराराचे �न�ादन व न�दणी  :

i) सदर प� जारी झा�ा�ा �दनांका पासून दोन म�ह�ां�ा आत �क� वा आपणास कळ�व�ात आले�ा कालावधीत आपणास 

संबं�धत द�ुम �नबंधकां�ा सम� हजर होऊन �व�� करार �न�ा�दत व न�दणी करावा लागेल. सदर दोन म�ह�ांचा कालावधी 

आप�ा आपसातील सामंज�ाने अ�धक वाढ�वता येईल.  

*आर�ण र�म ट��ाट��ाने भरणा केली अस�ास आ�ण वाटप�ाहीने पुढील ट��ाचे �दान न के�ास �वत�काने 

वाटप�ाहीस नोटीस देऊन पुढील ट��ाचे �दान कर�ास कळवावे व १५ �दवसात सदर �दान न के�ास �वत�कांना हे वाटपप� 

र�बातल कर�ाचा अ�धकार असेल. सदर वाटप प� र�बातल के�ावर वाटप�ाहीने भरणा केलेली अथवा रकाना �मांक ९ 

मधील नमूद र�म यापैक� कमी असलेली र�म ज� कर�ाचा अ�धकार �वत�कांना असेल . कोण�ाही प�र��तीत  ज� 

होणारी सदर र�म उपरो� संद�भ� त ता�ामधील रकमेपे�ा जा� असणार नाही . उपरो�  वगळता  �ा बाबतीत आर�ण 

र�म ट��ाट��ाने जमा कर�ात आली असेल �ा बाबतीत सु�ा  सदर वाटप प�ाम�े  नमूद  अटी व शत�  लागू राहतील.

ii) सदर प� जारी झा�ा�ा �दनांका पासून दोन म�ह�ां�ा आत �क� वा आपणास कळ�व�ात आले�ा कालावधीत आपणास 

संबं�धत द�ुम �नबंधकां�ा सम� हजर होऊन �व�� करार �न�ा�दत व न�दणी न के�ास संबं�धत द�ुम �नबंधकां�ा सम� 

हजर होऊन  �व�� करार �न�ा�दत व न�दणी कर�ास सांग�ाचा अ�धकार मला / आ�ाला �ा� होईल आ�ण १५ �दवसां�ा आत 

�ाचेही अनुपालन न के�ास सदर वाटप प� र� कर�ाचा व सदर गा�ा�ा एकूण �कमती�ा २ % पे�ा जा� नसलेली 

र�म ज� कर�ाचा व देय असलेली उव��रत र�म ४५ �दवसात आपणास �बन�ाजी परत अदा कर�ाचा अ�धकार मला 

�ा� होईल,  

iii) उपरो� प�र�ेद १२ ( ii ) म�े नमूद देय व �ा�� र�म आपले आर�ण र� कर�ाची �वनंती करणार ेप� �ा� 

झा�ा�ा �दनांकापासून ४५ �दवसां�ा आत आपणास न �मळा�ास आपणास उव��रत रकमेवर भारतीय �ेट बँके�ा कमाल 

सीमांत कज� �ाज दर +  २ % दराने �ाज दरासह �ा� कर�ाचा अ�धकार �ा� होईल.

13.  वाटप प�ाची वैधता  :

तु�ी व आ�ी यां�ात �व�� करार �न�ा�दत व न�दणी झा�ावर आपले अ�धकार व �हतसंबंध मया��दत झा�ाचा अ�याथ� सदर 

वाटपप�ातून �तीत होणार नाही. त�ंतर �व�� केले�ा गा�ा�ा वाटपाचे र�ीकरण हे न�दणी झाले�ा सदर द�ऐवजांत 

नमूद अटी व शत�नी शा�सत होईल.  

14. शीष�के  :

समा�व� शीष�के ही सोयीपुरती असून सदर वाटप प�ातील प�र�ेदां�ा श� रचनेवर �ाचा कुठलाही प�रणाम होणार नाही.

�ा�री : __________________________________

नाव  :   ________________ ___________________

(�वत�क / �ा�धकृत �ा�रीकता�  

 (इ मेल प�ा ) : _______________________________

�दनांक : _____________ �ान : ________________ _
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पु�ी व पोहोच पावती  

सदर वाटप प� व जोडप�ातील मजकूर मी / आ�ी वाचला असून मला / आ�ास तो समजला आहे. मी / आ�ी या�ार ेसदर 

वाटपप�ातील नमूद अटी व शत�ना संमती देत असून �ा मा� करीत आहोत.  .

        �ा�री __________________  

         नाव ____________________  

(वाटप�ाही )

�दनांक : _____________________

 

�ान : ______________________   

जोडप� – अ 

�क� पूण� हो�ासाठी त�ेवर वेळाप�क  

�मांक  ट�ा पूण� हो�ाचा �दनांक 

1

2

3

4

5

6

7

  खोदकाम  

तळमजला ( अस�ास )  

�ंभाधार ( अस�ास )

जोते

घोडेकाठी ( अस�ास )  

अ�धसंरचनेचा लादी तल   

अंतग�त �भ� ती , अंतग�त �गलावा, फारशी व �खड�ांची कामे पूण� करणे
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�मांक  ट�ा पूण� हो�ाचा �दनांक 

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

सदर गा�ातील ��ता सामान व �व�त पूरवठा जोड�ा 

��ेक मज�ा�ा �रावरील �जने, उ�ाहक कूप व लघुमाग� व

भू�मगत पा�ा�ा टा�ा   

बा� नळकाम व �गलावा, ग�ीचे जल�नरोधन व उ�यन   

उ�ाहक, पा�ाचे पंप, अ��रोधक जोडसाधने व उपकरणे, �व�ुत जोड�ा,

यां��क उपकरणे यांचे अ�ध�ापन, �वेश लघुमागा�चे काम पूण� करणे,

 इमारतीला / �वभागाला लागत जो�ा�ा �े�ांचे संर�क फरसबंदी,

सीमा�भ� त बांधणे व �व�� करारातील �व�न�द�� बाबी पूण� कर�ासारखी

 अ� काय� , अ� कामे 

अंतग�त र�े, पदपथ, �दवे

पाणी पुरवठा  

सांडपाणी  (च�बर , मलकंुड  , सांडपाणी ���या �क� ) 

पावसाळी पाणी वा�ह�ा   

सांडपाणी व मलजल यावर ���या व �व�ेवाट

घनकचरा �व�ापन व �व�ेवाट 

जल संवध�न / पावसा�ा पा�ाची साठवण 

�व�ुत मीटर खोली, उपक� �, �हण क� � 

अ� 

�वत�क / �ा�धकृत �ा�रीकता� 
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9.2 कराराचा �ा�प नमुना  

�व�� करार �णजे �वत�काकडन वाटप�ाहीला �मळकत अंत�रत कर�ासाठीचा करार. �ावर संपदा �ा �वहारा�ा अट�ची ू

�परषेा �नधा��रत करणारा कायदेशीर द�ैवज आहे.  

संपदा �ा �वहारांसाठी सदर द�ऐवज अ�तशय मह�पूण� असून �ामुळे ��ेक वाटप�ाहीने �ातील सव� समा�व� अटी व 

शत� समजून घेणे गरजेचे आहे व संपूण� �व�� ���येत �ाचे अनुपालन करणे आव�क आहे.  .

 • �वत�काने �व�श� अटी व शत�वर �व�श� �मळकत पर�रात सहमती झाले�ा �कमतीला वाटप�ाहीला  

  �वक�ाबाबतचा सदर द�ऐवज हा  �वत�क व वाटप�ाही यां�ामधील कायदेशीर करार आहे.  .

 • भारतीय सं�वदा अ�ध�नयम १८७२ अ�ये न�दणी झालेला सदर �व�� सं�वदा करार दो�ी प�कारांवर काय�ाने  

  बंधनकारक आहे.  .

 • �मळकतीचा भ�व�ातील �वहार कसा पूण� होणार याचा तो आखून �दलेला नकाशा आहे.  

 • द�ऐवजाचे कायदेशीर पा�व� कायम राह�ासाठी दो�ी प�कारांनी सं�वदेत समा�व� करावया�ा प�र�ेदां�ा  

  बाबत आपसात सहमती करणे आव�क आहे.  

 • सदर सं�वदेतील अटी व शत�चे अनुपालन न के�ास देय रकमा कोणी भरणा करायचा, �वहार र� कर�ाचा अ�धकार  

  इ�ादी बाब�शी सदर प�र�ेदांचा संबंध जोडता येतो.  

 • सदर करारात �वत�क व वाटप�ाही यांची नावे आ�ण �मळकतीचा आकार, �दशा, चटई �े�फळ आ�ण अ� आव�क  

  मा�हती ��पणे नमूद करणे आव�क आहे.  

 • दो�ी प�कार हे दोन सा�ीदारां�ा उप��तीत द�ऐवज �ा�री क�न �दनां�कत करत असतात.

महारा� �ावर संपदा  �नयामक �ा�धकरणाने महारा� �ावर संपदा  ( �नयामक व �वकसन ) ( �ावर संपदा  �क�ाची 

न�दणी, �ाजाचे दर आ�ण संकेत�ळावरील �कटने ) �नयम २०१७ अ�ये �व�� कराराचा �ा�प नमुना �व�हत केला आहे. �व�� 

करारा�ा सदर �ा�प नमु�ातील �व�हत अटी व शत�नुसार �वत�कांनी अनुपालन करणे आव�क आहे.  .

अ�भकता� आ�ण वाटप�ाही यांनी �ा�प �व�� करारातील खालील कळी�ा तप�शलांचे पुनरावलोकन कर�ाची गरज आहे  :

 i. �क�ाचे, मा�ता�ा� आराखडे, सद�नकांचा अ�भ�ास इ�ादीचा तपशील.

 ii. चटई �े�फळ, वाटप झालेली वाहनतळाची जागा इ�ादीसह ��ा�वत सद�नकेचे तपशील.

 iii. �दाना�ा वेळाप�कासह सद�नकेसाठी अदा करावयाचा एकूण मोबदला. �ा�प करारात �दान कर�ाचे ट�े 

  पुढील�माणे �व�हत कर�ात आले आहे.
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5

6

7

8

एकूण मोबद�ा�ा ८० % पे�ा जा�

नसलेली र�म 

एकूण मोबद�ा�ा ८५ % पे�ा जा�

नसलेली र�म 

सदर सद�नके�ा ��ते�ा जोड�ा, �जने, उ�ाहक

कूप, सद�नके�ा समतल �रापय�त लघुमागा�चे काम

पूण� झा�ावर 

सदर सद�नका ��त असले�ा इमारती�ा �क� वा

भागात बा� नळकाम, बा� �गलावा, उ�यन,

जल�नरोधनासह ग�ीचे काम पूण� झा�ावर

एकूण मोबद�ा�ा ९५ % पे�ा

जा� नसलेली र�म  

सदर सद�नका ��त असले�ा इमारती�ा �क� वा भागात

उ�ाहक, पा�ाचे पंप, �व�ुत जोड�ा, �व�ुत, यां��क

आ�ण पया�वरण �वषयक गरजा, �वेशाचे लघुमाग�,

जो�ाचे संर�ण आ�ण तदंगभूत �े�फळाची फरसबंदी व

�व�� करारात  �व�हत केले�ा अ� सव� गरजा यांची

कामे पूण� झा�ावर  

उव��रत र�म वाटप�ाहीला सद�नकेचा ��� ताबा सोप�व�ा�ा

वेळेस �क� वा भोगवटा �माणप� �क� वा पूण�� �माणप�

�ा� झा�ावर  .

�मांक    बांधकामातील मह�ाचे ट�े  �दानाचे वेळाप�क

एकूण मोबद�ा�ा १० % पे�ा जा�  

 नसलेली र�म  

�व�� कराराचे �न�ादन हो�ापूव� 

एकूण मोबद�ा�ा ३० % पे�ा जा�

 नसलेली र�म  
  �व�� कराराचे �न�ादन झा�ानंतर 

एकूण मोबद�ा�ा ४५ % पे�ा जा�  

 नसलेली र�म  

सदर सद�नका ��त असले�ा इमारती�ा �क� वा

भागा�ा जो�ाचे काम पूण� झा�ावर  

सदर सद�नके�ा �भ� ती, अंतग�त �गलावा, फरशी, दरवाजे

आ�ण �खड�ांची कामे पूण� झा�ावर 

एकूण मोबद�ा�ा ७० % पे�ा जा�

नसलेली र�म  

1

2

3

4

 iv. वाटप�ाही �क� वा �वत�क यांनी करार समा� कर�ासाठी असले�ा अटी व शत�  

 v. सद�नकेचा ��� ताबा घे�ाची ���या  

 vi. वाटप�ाही आ�ण �वत�क यांचे अ�धकार व कत��े  

“वाटप�ाही आ�ण �वत�क यां�ाम�े �न�ा�दत झाले�ा करारा�ा अनुषंगाने झालेला �वहार हा न�दणी झाले�ा �ावर 

संपदा  अ�भक�ा�ने सुकर केला अस�ास सदर �ावर संपदा  अ�भक�ा�ला ( करांसह )  देय असलेले पा�र��मक / शु� / 

सेवा शु� / आडत / दलाली ही �दाना�ा अटी व शत� नुसार यथा��ती �वत�क / वाटप�ाही यांनी / दोघांनीही संयु�पणे अदा 

करावयाची आहे “ असे करारा�ा �ा�प नमु�ात नमूद कर�ात आले आहे .
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उपरो� प�र�ेद हा करारा�ा �ा�प नमु�ात समा�व� होईल याची खबरदारी �ावर संपदा  अ�भक�ा�नी घेतली पा�हजे. 

�ा�धकरणाने �ा�प �व�� कराराचा मसुदा �व�हत केला आहे. 

9.3 सद�नकेची खरदेी आ�ण दलाली�ा �दानास उ�म कर कपातीची लागुता.

जे�ा एखादी �मळकत �वकली / खरदेी केली जाते ते�ा उ�म कर कपात करणे आव�क आहे. खरदेीदाराने उ�म कर कपात 

क�न उव��रत र�म �व�े�ाला अदा केली पा�हजे. कपात करावयाची र�म �व�े�ा�ा �नवासी ��तीवर अवलंबून आहे.  

शासनाने आताच पु�ात ठेवले�ा काय�ांमुळे उ�म कर कपात कर�ाचा अ�धकार �व�े�ाकडे नसून खरदेीदाराकडे आहे. 

खरदेीदाराने आप�ा कत��ाचे �नवा�हन न के�ास �ांना दं�डत कर�ात यावे.  

समा�व� केले�ा �मळकती  

आयकर अ�ध�नयमा�ा कलम १९४ ( १ ) ( अ ) नुसार “ ( शेत ज�मनी�ा ��त�र� ) अ� कोणतीही �ावर संपदा  मोबदला 

भ�न ह�ांत�रत क�न घेणारी कुठलीही ह�ांतरीती ��� सदर मोबद�ाचे �दान ह�ांतरका�ा खा�ात जमा करताना 

�क� वा रोख ��पात �क� वा धनादेश / धनाकषा� �ार े अथवा अ� मागा�ने ह�ांतरकाला अदा करताना �ावर १ % दराने 

आयकराची र�म कपात करले.”

खरदेी केले�ा �मळकतीवरील उ�म कपात कर � ५०.०० लाख �क� वा �ापे�ा जा� अस�ासच खरदेीदाराने १ % र�म 

कपात करावी असे कलमांत नमूद केले आहे. सदर कलमा�ये �नवासी व �ापारी �मळकती व ज�मनी समा�व� आहेत, परतंु 

शेत जमीन वगळली आहे.  

तसेच अ�नवासी भारतीय नाग�रकां�ा बाबतीत शासन भांडवली लाभ कर व उ�म कर कपात संक�लत करीत अस�ामुळे 

अ�नवासी भारतीयांसाठी मालम�ा खरदेी वरील उ�म कर कपात �नराळी अस�ाची न�द �ावी .

उ�म कर कपात कधी करावी आ�ण सदर रकमेचा भरणा कसा करावा ?

खरदेीदार जे�ा अ�भह�ांतरण �वलेख �न�ा�दत करीत असेल �क� वा अ�भह�ांतरण �वलेख �न�ा�दत कर�ापूव� अ��म 

र�म अदा करत असेल ते�ा ; अशा दोन �संगापैक� कधीही उ�म कर कपात क� शकतो. खरदेीदाराने उ�म कर कपातीची 

र�म कपात के�ावर ३० �दवसां�ा आत  क� � शासना�ा खा�ात जमा करणे आव�क आहे. �मळकत खरदेी के�ावर 

उ�म कर कपातीचे �ववरण भरताना आपण अज� वजा चलन ��पातील फॉम� �मांक २६ �ू बी भरणे आव�क आहे. एकापे�ा 

अ�धक �व�ेते / खरदेीदार अस�ास आपण सव� आव�क तप�शलासह फॉम� �मांक २६ �ू बी भरणे आव�क आहे .

उ�म कर कपातीचा भरणा करताना आव�क तपशील  

उ�म कर कपात करणा�ा ��ेक ���ने कर कपात खाते �मांक �ा� करणे आव�क आहे. परतंु �ावर संपदा वर उ�म कर 

कपात कर�ासाठी कर कपात �ायी �मांक �ा� करणे गरजेचे नाही. �ववरण भरताना  खरदेीदार व �व�ेता यांचे नाव, प�ा, 

�ायी खाते �मांक , दरू�नी �मांक, इ मेल प�ा व मोबदला रकमेचा तपशील  आपण सादर करणे आव�क आहे. आपण उ�म 

कर कपातीचे शासनाला इंटरनेट बँ�क� ग सु�वधेचा वापर क�न �क� वा बँकेत ��� जाऊन सु�ा �दान क� शकता  .

�मळकतीनुसार वेगवेग�ा �कारची उ�म कर कपात  

�मळकत खरदेी के�ावर कमी उ�म कर कपात के�ास  

काही तरतुदीनुसार �व�ेता आयकर अ�धका�ांना �वनंती क�न कमी �क� वा �नरकं दराने कर कपात हो�ासाठी �माणप� �ा� 

क� शकतो. तसे न के�ास �व�ेता �नरकं उ�म कर कपातीचे घोषणाप� सादर क� शकतो. �ावर संपदा  खरदेी के�ापोटी 

उ�म कर कपात करायची गरज नाही. परतुं खरदेी केले�ा �मळकतीवरील उ�म कपात कर � ५०.०० लाख पे�ा जा� 

अस�ासच खरदेीदाराने १ % र�म कपात कर�ाची गरज आहे.  

सन २०२१ �ा क� �ीय अथ�संक�ानुसार एका वषा�त ५० लाखापे�ा अ�धक �मळकती�ा खरदेीवर ०.१ % दराने उ�म कर कपात 

कर�ासाठी १९४ �ू हे नवीन कलम समा�व� कर�ात आले. �ानुसार १० कोटी पे�ा अ�धक उलाढाल असले�ा ���वरच 

सदर कपातीची जबाबदारी असेल.  

अशा �कार ेखरदेीदाराने �मळकत खरदेी�ा संपूण� रकमेवर उ�म कर कपात कर�ाची गरज आहे.  

�ावर �मळकत खरदेी के�ावर उ�म कर कपात  
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�नवासी भारतीय ���कडन �मळकत खरदेी करणा�ा ��ेकाला हे लागू होते. सद�नका, जमीन व इमारती व सु�वधा व ू

सद�नका यु� ज�मनीची खरदेी के�ास उ�म कर कपात लागू होते.  

फ� शेतजमीन हा अपवाद आहे. �व�ेता भारतीय �नवासी असावा. कर �ववरण जमा कर�ा�ा �व�हत �दनांका�ा पूव� १५ 

�दवस अगोदर खरदेीदाराने �व�े�ाला उ�म कर कपात �माणप� हवाली करणे आव�क आहे.

अ�नवासी भारतीय ���कडन �मळकत खरदेी के�ास उ�म कर कपात  ू

जे�ा एखादा अ�नवासी भारतीय ��� �मळकतीची �व�� करते, ते�ा खरदेीदार अ�नवासी भारतीय ���कडन �मळकत ू

खरदेी के�ास २० % उ�म कर कपात करता येते. खरदेी के�ा�ा �दनांकापासून दोन वषा��ा कालावधीत �मळकतीची �व�� 

के�ास ३० % दराने उ�म कर कपात करणे आव�क आहे. भारताम�े अ�नवासी भारतीयांसाठी �व�हत केले�ा आयकरा�ा 

दरानुसार अ�कालीन भांडवल लाभ कर  व २०% दराने दीघ�कालीन भांडवली लाभ कर आकार�ात येतो  .

उ�म कर कपातीबाबत ल�ात ठेव�ा�ा काही कळी�ा बाबी  

• � ५० लाखा�ा वरील �मळकत खरदेीवर खरदेीदाराने उ�म कर कपात क�न शासनाकडे भरणा करणे आव�क आहे.  

• उ�म कर कपात कर�ाचा अ�धकार व जबाबदारी �व�े�ाची नसून खरदेीदाराची आहे.  .

• खरदेीदाराने आप�ा जबाबदा�ांचे �नवा�हन न के�ास �ा�धकरणे �ांना दंड ठोठावू शकतात  .

• उ�म कर कपात जमा कर�ासाठी खरदेीदाराने नमुना अज� २६ �ू बी भरणे आव�क आहे  .

• एका पे�ा अ�धक �व�ेते व खरदेीदार अस�ास ��ेक प�ाकारासाठी ब��वध भरणे आव�क आहे.  .

9.4 गृह कज� व तारण कजा�चे मुलभूत �ान  

�व� �व�ेत कज� �णजे एक �क� वा अ�धक ��� सं�ा �क� वा अ� अ���ाने अ� ��� सं�ा इ�ादीना उस�ा रकमा 

देणे. र�म �ा�कता� ( �णजेच कज�दार ) कज� घेतो आ�ण मु�लाची पूण�पणे परतफेड होईपय�त �ाज दे�ास उ�रदायी असतो.  

कजा��ा द�ऐवजांत ( उदाहरणाथ� वचन�च�ी ) कजा�ऊ घेतलेली मु�लाची र�म , कजा�दाता आकारणार असलेला �ाजदर 

आ�ण परतफेडीचा �दनांक नमूद केलेला असतो. कज� �वहारात कजा�दाता आ�ण कज�दार यांचेम�े काही कालावधीसाठी 

अ��चे फेरवाटप ओढवते.  

�ाजामुळे कजा�दा�ाला कजा�त गुंतवणूक कर�ास �ो�ाहन �मळते. कायदेशीर कज�त सदर दायी�े व बंधने सं�वदे�ार े

अमलात येतात व कज� �सं�वदे �ार ेकज�दारावर अ�त�र� बंधने घालता येतात. सदर लेखात मौ��क कजा�वर ल� क� ��त 

कर�ात आले असले तरीही ���ात कोणतीही भौ�तक व�ू कजा�ऊ देता येते.  

बँक व �ेडीट काड� कंप�ा यांचा कज� देणे हा मु� �वसाय आहे अ� सं�ांसाठी रो�ा�ार�ा कज� सं�वदा जारी करणे हा 

�नधी जमव�ाचा �ा�त�न�धक �ोत आहे.  

�ावर संपदा म�े गृह कजा��ार ेसग�ात �� मागा�ने �व� पुरवठा होत असतो.  

गृह कज�  

जे�ा एखा�ाला कज� �ावयाचे असते, ते�ा गृह कजा�साठी अज� क�न व कज� घेऊन आ�थ�क नड मो�ा �माणावर पूण� करता 

येते. कजा�मुळे वाटप�ाहीला �व�ीय आधार �मळून घर खरदेी कर�ास �ाचा उपयोग होतो. सव�सामा�पणे गृह कज� दीघ� 

मुदतीची ( २० ते ३० वष� ) असतात. देशातील काही आघाडी�ा बँकाची गृह कज� ६.३० % दरापासून सु� होतात. धनकोने कजा�ची 

�वनंती मंजूर कर�ापूव� वाटप�ाहीचा पत �ा�ांक तपास�ात येतो. वाटप�ाहीचा पत �ा�ांक उ�म अस�ास �ाला कमी 

�ाज दराने कज� �मळ�ाची श�ता वाढते.  

नवीन घर खरदेी कर�ासाठी गृह कज� घे�ात येते. मा� घराचे नवीनीकरण, �व�ार कर�ासाठी तसेच जमीन खरदेी व 

बांधकामाधीन घर े�वकत घे�ासाठी सु�ा सदर कज� घेतले जाते.

बँका आ�ण �बगर बँ�क� ग �व�ीय कंप�ा गृहकज� देऊ करतात. धनको मु�लाची तरतूद  क�न �ावर �ाज आकारतो. 

परवडणा�ा मा�सक ह�ांम�े कजा�ची परतफेड करता येते. �मळकत ही संप��� क तारण असते व कज� पूण�पणे परतफेड 

होईपय�त ती पूण�पणे धनको�ा ता�ात असते. �ामुळे कज� मुदतीत धनकोचा �मळकतीवर कायदेशीर अ�धकार असतो आ�ण 
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कज�दाराने कजा�ची परतफेड कर�ात कसूर के�ास घराचा ताबा घेऊन �ाचा �ललाव कर�ाचा अ�धकार धनकोला असतो.  

कजा�वरील �ाज दराचे �कार  

��र �क� वा तरते �ाज दरांची �नवड क�न कजा�ची परतफेड करता येते. आता दो�ी �कार�ा �ाज दराचे अथ� समजून घेऊ.

 • ��र �ाज दर  : नावा�माणेच ��र �ाजदर हा कजा��ा संपूण� मुदतीसाठी कायम राहतो. वाटप�ाहीने कमी मुदतीचा  

  परतफेड पया�य �नवड�ास �ाने ��र �ाजदराचा पया�य �नवडावा जर वाटप�ाही दीघ� मुदती�ा परतफेड पया�याचा  

  �वचार करीत असेल तर तो कदा�चत ��र �ाज दराचा लाभ घेऊ शकणार नाही.   .

 • तरता �ाज दर  : �च�लत बाजार दरानुसार �ाज दरांचे समायोजन कर�ात येते. �ाजदराबाबत नेमका अंदाज  

  वत��वता येत नसला तरीही धनको�ा संकेत�ळाव�न स� �ाजदराची क�ना येऊ शकते. सदर �ाजदर  

  कालांतराने बदलत असतो व सामा�सक �नधी मू�ावर आधा�रत कज�दराशी थेट जोडलेला असतो.  .

गृहकजा�ची वै�श�े  

गृहकज� आ�ण �ा�ाशी संबं�धत �ाजदर �णजे काय हे आता आप�ाला मा�हत आहे. आता आपण मह�ाची वै�श�े पा�या .

• धनको कज� दे�ासाठी कोण�ाही �कार�ा �मळकती अथवा अ�था सव� �ावर संपदा  �ीकारीत नाहीत.

• �मळकतीला �वपणनयो� मू� असणे व ती बोजर�हत �णजे �मळकती�ा मालकाला �मळकतीतील मालक�  

 ह�ांत�रत कर�ाचा पूण� अ�धकार असणे आव�क आहे.  

• तुमची �मळकत संपा��� क तारण �णून घेऊन धनको आप�ाला कज� देतो आ�ण गृहकज� हे सुर��त कज� गणले जाते.  

• गृहकज� तीस वषा�पय�त�ा दीघ� मुदतीसाठी असतात व परवडणा�ा स�मकृत मा�सक ह�ांम�े परतफेड करता येते.  

• आप�ा गरजां�माणे गृहकजा�ची रचना करता येते  
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 10. �ावर संपदा  �वषयक प�रगणन 

अ�भकत� हे �ावर संपदा बाबत �व�वध �कारचे �वहार सुकर करीत अस�ामुळे सदर �वहारातील प�रगणन कसे करावे 

यावर सदर �करणात माग�दश�न कर�ात आले आहे.  

10.1 कराधान / शासक�य शु� व वसुली  

न�दणी आ�ण मु�ांक शु� हे प�र�चत कर आहेतच, पण �ा ��त�र� कर सु�ा आहेत. घर खरदेी ���येत गुंतले�ा �व�वध कर 

घटक समजून घेऊया.

10.1.1 व�ू व सेवा कर   (जी एस टी  )

बांधकामाधीन �मळकत�साठी  

क� � शासनाने काया���त केले�ा नवीन एक�कृत कराधान �णालीत बांधकामाधीन गा�ांवर सुरवातीला १८ % कर 

आकारला जात होता. �वकासकाने आकारले�ा एकूण रकमेतून एक तृतीयांश एवढी ज�मनीचे मू� वजा कर�ाची तरतूद 

क� � शासनाने समा�व� केली. �ामुळे व�ू व सेवा कारचा दर १२ % पय�त घसरला. मा� �ानंतर फे�ुवारी २०१९ म�े क� � 

शासनाने करा�ा दरांचा पुन�व�चार करत बांधकामाधीन गा�ांसाठी ५ % व परवड�ाजो�ा घरांसाठी १ % कराचा दर ( �न�व�ी 

कर भरपाई �शवाय )  �न��त केला.     

बांधकामाधीन घरां�ा खरदेीवर व�ू व सेवा करा�शवाय मु�ांक शु� व न�दणी शु� सु�ा आकार�ात येते कारण सदर 

दो�ी कर हे रा� शासनाचे आहेत, याची इथे न�द घेणे आव�क आहेत.  .

वापरास यो� �मळकती�ा बाबतीत  

देशभरातील सव� वापरास यो� �मळकती या व�ू व सेवा कार�ा क�ेबाहेर आहेत.  

10.1.2 उ�म कर कपात   (TDS)

�ावर संपदा �ा ह�ांतरणा�ा अनुषंगाने आकार�ात येणार े�ब सद�� शु�, चारचाक� वाहनतळ शु�, वीज अथवा 

पाणी सु�वधा शु�, देखभाल शु�, अ��म शु� अथवा त�म ��पाची �नवासी सं�ा आधा�रत शु�े उ�म कर कपाती�ा 

�योजनाथ� समा�व� कर�ासाठी शासनाने आयकर अ�ध�नयमातील कलम १९४ – १ अ म�े द�ु�ी केली आहे. �मळकतीचे 

मू� � ५०.०० लाख पे�ा अ�धक अस�ास �दनांक १ स��बर २०१९ पासून १ % उ�म कर कपात कर�ात येते.  

�व� अ�ध�नयम २०१३ अ�ये आयकर अ�ध�नयम १९६१ मधील कलम १९४ ( अ) समा�व� क�न उ�म कर कपातीची तरतूद 

कर�ात आली. एखा�ा ���ने �व�� �वहार के�ावर �ा� केले�ा रकमेवर काही ट�े कर कपात कर�ात येते. सदर 

कलमानुसार शेत जमीन वगळता कोणतीही �मळकत अंतरणा�ार ेखरदेी करणा�ा कोण�ाही ���ने �व�े�ाला मोबदला 

र�म अदा कर�ापूव� उ�म कर कपात करणे आव�क आहे. �मळकती�ा �व�े�ा�ा नावाने उ�म कर कपात दाखल 

करणे आव�क आहे.  .

10.1.3 न�दणी शु�  

न�दणी ���येत न�दणी अ�धका�ा�ा सम� �व�� द�ऐवजांची न�दणी समा�व� आहे.  भारतीय न�दणी अ�ध�नयम १९०८ 

मधील कलम १७ नुसार एखा�ा �मळकती�ा ह�ांतरण, �व�� �क� वा भाडेप��ाबाबत�ा द�ऐवजाची न�दणी करणे अ�नवाय� 

आहे.  नुसार  काय�ानुसार �मळकती�ा द�ऐवजांची रीतसर न�दणी न के�ास मालक �ायालयात कोणताही खटला लढवू 

शकणार नाहीत. सदर द�ऐवज �णजे दोन प�कारां�ा दर�ान �ा��ा केलेला अं�तम करार असतो व �ामुळे खरदेीदार हा 
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८ % (�न�व�ी कर भरपाई सह )  १ % (�न�व�ी कर भरपाई �शवाय )

१२ % (�न�व�ी कर भरपाई सह ) ५ % (�न�व�ी कर भरपाई �शवाय )

�मळकतीचा �कार

परवड�ाजोगी घरे

अ� घर े

माच� २०१९ पय�त व�ू व सेवा कारचा दर ए��ल २०१९ पासून व�ू व सेवा कारचा दर  
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�मळकतीचा ह�दार मालक होत असतो. सदर द�ऐवजांमुळे खरदेीदाराचे संशया�द �वहारा�ा व फसवणुक��ा 

अनुषंगाने संर�ण होते.  

महारा�ाम�े � ३०.०० लाखापे�ा कमी मू� असले�ा �मळकत�साठी एकूण खचा��ा १ % न�दणी शु� असून � ३०.०० 

लाखा�ा वर मू� असणा�ा �मळकतीसाठी सदर शु� � ३०००० ची कमाल मया�दा �व�हत कर�ात आली आहे.  .

10.1.4 मु�ांक शु�  

महारा� मु�ांक शु� अ�ध�नयम १९५८ म�े पा�रत कर�ात आला असून अनुसूची १ मधील नमूद व रा�ास मु�ांक शु� देय 

असणाया� सव� �कार�ा लेख व संलेखांना लागू होतो. सदर अ�ध�नयमाला मुंबई मु�ांक शु� अ�ध�नयम असे सु�ा �टले जाते. 

महारा� शासनाला देय मु�ांक शु�ाचा तपशील देखील अ�ध�नयमात नमूद कर�ात आला आहे. �मळकतीबाबत�ा 

�वहारांची न�दणी कर�ापूव� खरदेीदाराने �नद��शत बँकेत �क� वा क� �ात �ाचा भरणा करायचा असतो आ�ण भरणा कर�ात 

�वलंब झा�ास दंड लागू शकतो.   रा� शासनाने जारी केले�ा शी� मू�गणक त�ा�ा आधार ेसदर मु�ांक शु�ाचे 

प�रगणन कर�ात येते व �ाचे �दान के�ा�शवाय �मळकती�ा कोण�ाही �वहाराला कायदेशीर ��प �ा� होत नाही. 

सदर कर हा द�ऐवजां�ा अदलाबदली व लेख – संलेखां�ा �न�ादन �संगी भर�ात येतो.   

महारा� मु�ांक शु� अ�ध�नयमानुसार मुंबईम�े मु�ांक शु� आकार�ास यो� असलेले व महारा�ात �न�ा�दत झालेले 

सव� लेख – संलेख हे �न�ादन कर�ापूव� �क� वा कर�ा�ा वेळेस �क� वा �नशापादन के�ानंतर�ा पुढील लगत�ा �दवशी 

मु�ां�कत करणे अ�नवाय� आहे.  

महारा�ातील मु�ांक शु� ५ % ते ७ % पय�त असून �व�वध घटकांवर अवलंबून आहे. गृह �मळकतीचे अंतरण �क� वा �व�� 

�वलेखाची न�दणी म�हलां�ा नावाने के�ास महारा�ातील �च�लत मु�ांक शु�ात म�हला खरदेीदारांना १ % सवलत दे�ात 

येते.  

10.1.5 बा� �वकसन शु�  

र�े, वीज / पाणी पुरवठा, सांडपाणी इ�ादी अशा नागरी सु�वधांसाठी �वकासकाने शासनाला बा� �वकसन शु� भरणे 

आव�क आहे. सदर बा� �वकसन शु� हे �ा�नक �ा�धकरणाकडन �नधा��रत कर�ात येते व �मळकती�ा बांधीव ू

�े�फळा�ा �माणात खरदेीदारांकडन वसूल कर�ात येते. करारात बा� �वकसन शु�ाचा �� उ�ेख केलेला असतो.  ू

सव�सामा� प�र��तीत ही सम�ा येत नाही कारण बांधकाम �ावसा�यक �ा�नक �ा�धकरणाकडे बा� �वकसन शु� 

भरणा करत असतात. परतंु बांधकाम �ावसा�यक �ा�नक �ा�धकरणाकडे बा� �वकसन शु� भरणा केला नस�ामुळे 

अनेक �क� सम�ां�ा गत�त अडकलेले आढळून आले आहे. बा� �वकसन शु� वेळेवर न भर�ास दंड वसूल कर�ात 

येतो. काही �वकासक सदर दंडाची र�म देखील खरदेीदारांकडनच वसूल करतात. हे अ�तशय चुक�चे आहे.  ू

 10.2 खच� को�काचा नमुना व �ात समा�व� घटकांचे तपशील  

खच� को�क �णजे �ावसा�यक �चालना�ा �व�वध ट��ांवर सोसलेले �व�वध खचा�चे को�का�ा ��पातील सादरीकरण 

�क� वा �ववरण .
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नमुना  २ 

�दाने कशी कर�ात येतात आ�ण एखादी �मळकत खरदेी करताना कोणते कोणते घटक समा�व� असतात, ते

समज�ासाठी उपरो� दो�ी खच� को�कांचे नमुने सादर केले आहेत 
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महारा� �ावर 
संपदा �नयामक �ा�धकरण महारेरा 
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